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1. Rappel du cadre juridique de l’enquête

1.1 Champ d’application

L’enquête publique a pour objet d’assurer l’information et la participation du public ainsi que la 
prise en compte des intérêts des tiers lors de l’élaboration des décisions susceptibles d’affecter 
l’environnement mentionnées à l’article L.123-2 du code de l’environnement, soit les projets de 
travaux, d’ouvrages ou d’aménagements exécutés par des personnes publiques ou privées devant 
comporter une évaluation environnementale.

Au terme de l’article R.123-1 du code de l’environnement, pour l’application du 1° du I de l’article 
L.123-2, font l’objet d’une enquête publique les projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements 
soumis de façon systématique à la réalisation d’une étude d’impact.

1.2 La composition du dossier d’enquête 

La composition du dossier d’enquête est publique est régie par l’article R.123-8 du code de 
l’environnement. 

Le dossier comprend au moins :

1° Lorsqu’ils sont requis, l’étude d’impact et son résumé non technique, le rapport sur les 
incidences environnementales et son résumé non technique, et, le cas échéant, la décision 
prise après un examen au cas par cas par l’autorité environnementale mentionnée au IV 
de l’article L. 122-1 ou à l’article L. 122-4, ainsi que l’avis de l’autorité environnementale 
mentionné au III de l’article L. 122-1 et à l’article L. 122-7 du présent code ou à l’article L. 
104-6 du code de l’urbanisme ;

2° En l’absence d’évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise après un 
d’examen au cas par cas par l’autorité environnementale ne soumettant pas le projet, plan 
ou programme à évaluation environnementale et, lorsqu’elle est requise, l’étude d’incidence 
environnementale mentionnée à l’article L. 181-8 et son résumé non technique, une note 
de présentation précisant les coordonnées du maître d’ouvrage ou de la personne publique 
responsable du projet, plan ou programme, l’objet de l’enquête, les caractéristiques les 
plus importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des principales 
raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de l’environnement, le projet, plan ou 
programme soumis à enquête a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent l’enquête publique en cause et l’indication de la 
façon dont cette enquête s’insère dans la procédure administrative relative au projet, plan 
ou programme considéré, ainsi que la ou les décisions pouvant être adoptées au terme 
de l’enquête et les autorités compétentes pour prendre la décision d’autorisation ou 
d’approbation ;

4° Lorsqu’ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement 
à l’ouverture de l’enquête, les avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux 
articles L. 121-8 à L. 121-15, de la concertation préalable définie à l’article L. 121-16 ou de 
toute autre procédure prévue par les textes en vigueur permettant au public de participer 
effectivement au processus de décision. Il comprend également l’acte prévu à l’article L. 
121-13. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n’a eu lieu, 
le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les 
maîtres d’ouvrage ont connaissance.

1.3 Organisation et déroulement de l’enquête publique

L’enquête publique préalable à la D.U.P. des aménagements, ouvrages et travaux est organisée dans 
les formes prévues par les articles R.123.2 à R.123-27 du Code de l’Environnement.
L’organisation et le déroulement de l’enquête publique sont les suivantes :

•	 L’ouverture et l’organisation de l’enquête sont assurées par le Préfet du département,
•	 Il revient au Préfet de saisir le Tribunal Administratif en vue de la désignation d’un 

commissaire enquêteur (ou d’une commission d’enquête).

Le Préfet,  après consultation du commissaire enquêteur (ou du président de la commission 
d’enquête), précise par arrêté (article R.123-9 du Code de l’Environnement) :

1° l’objet de l’enquête, les caractéristiques principales du projet, plan ou programme ainsi 
que l’identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de 
l’autorité auprès de laquelle des informations peuvent être demandées ;

2° le siège de l’enquête, où toute correspondance postale relative à l’enquête peut être 
adressée au commissaire enquêteur ou au président de la commission d’enquête ;

3° l’adresse du site internet comportant un registre dématérialisé sécurisé auxquelles le 
public peut transmettre ses observations et propositions pendant la durée de l’enquête. 
En l’absence de registre dématérialisé, l’arrêté indique l’adresse électronique à laquelle le 
public peut transmettre ses observations et propositions ;

4° les lieux, jours et heures où le commissaire enquêteur ou la commission d’enquête, 
représentée par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra à la disposition du public pour 
recevoir ses observations ;

5° la date et le lieu des réunions d’information et d’échange envisagées ;

6° la durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet où à l’issue de l’enquête, le 
public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquêteur ou de la 
commission d’enquête ;

7° l’information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d’enquête publique est transmis à 
un autre État, membre de l’Union européenne ou partie à la convention sur l’évaluation de 
l’impact sur l’environnement dans un contexte transfrontière, signée à Espoo le 25 février 
1991, sur le territoire duquel le projet est susceptible d’avoir des incidences notables ;
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8° l’arrêté d’ouverture de l’enquête précise, s’il y a lieu, les coordonnées de chaque maître 
d’ouvrage ou de la personne publique responsable des différents éléments du ou des 
projets, plans ou programmes soumis à enquête.

Un avis portant à la connaissance du public les informations énumérées dans l’arrêté organisant 
l’enquête est, par les soins du Préfet, publié en caractères apparents 15 jours au moins avant le 
début de l’enquête et rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux 
ou locaux diffusés dans le département.

De même, quinze jours au moins avant l’ouverture de l’enquête et durant toute la durée de 
celle-ci, cet avis est publié par voie d’affiches et, éventuellement, par tous autres procédés, dans la 
commune. L’accomplissement de cette mesure de publicité incombe au Maire qui doit le certifier.

Pendant le délai de l’enquête publique, les observations peuvent être consignées directement sur le 
registre d’enquête, ou être adressées par correspondance, au lieu fixé par l’arrêté, au commissaire 
enquêteur (ou au président de la commission d’enquête). Si l’arrêté le prévoit, les observations 
peuvent être transmise par voie électronique. Toutes les observations écrites sont annexés au 
registre d’enquête publique.

Le commissaire enquêteur ou le président de la commission d’enquête peut auditionner toute 
personne ou service qu’il lui paraît utile de consulter pour compléter son information sur le 
projet, plan ou programme soumis à enquête publique.

À l’expiration du délai d’enquête, le registre d’enquête est mis à disposition du commissaire 
enquêteur ou du président de la commission d’enquête et clos par lui. En cas de pluralité de lieux 
d’enquête, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquêteur ou au président de la 
commission d’enquête et clos par lui.

Le commissaire enquêteur ou la commission d’enquête établit un rapport qui relate le déroulement 
de l’enquête et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de l’objet du projet, plan ou programme, la liste de l’ensemble des 
pièces figurant dans le dossier d’enquête, une synthèse des observations du public, une analyse 
des propositions produites durant l’enquête et, le cas échéant, les observations du responsable du 
projet, plan ou programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquêteur ou la commission d’enquête consigne, dans une présentation séparée, 
ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou 
défavorables au projet.

Le commissaire enquêteur ou le président de la commission d’enquête transmet à l’autorité 
compétente pour organiser l’enquête l’exemplaire du dossier de l’enquête déposé au siège de 
l’enquête, accompagné du ou des registres et pièces annexées, avec le rapport et les conclusions 
motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au président 
du tribunal administratif.

Copie du rapport et des conclusions est également adressée à la mairie de chacune des communes 
où s’est déroulée l’enquête et à la préfecture de chaque département concerné pour y être sans 
délai tenue à la disposition du public pendant un an à compter de la date de clôture de l’enquête.

L’autorité compétente pour organiser l’enquête publie le rapport et les conclusions du commissaire 
enquêteur ou de la commission d’enquête sur le site internet où a été publié l’avis mentionné au 
I de l’article R. 123-11 et le tient à la disposition du public pendant un an.

1.4 Enquêtes préalables à la DUP de la tranche 3 de la ZAC du Pradas

La ZAC du Pradas de Montarnaud a fait l’objet d’une concertation publique prévue au code de 
l’urbanisme. Elle s’est déroulée du 24/02/2004 au 23/05/2006. L’acte délibérant du conseil municipal 
de la commune a été pris le 24/02/2004.

Une enquête publique préalable à la Déclaration d’Utilité Publique a également été conduite en 
2010 (arrêté préfectoral n°10-III-106 du 15 octobre 2010). Elle s’est conclue par un arrêté du 
Préfet de l’Hérault, déclarant d’utilité publique le projet de ZAC du Pradas, de la tranche 1 à 3, le 
28 février 2011. 

Le projet a été déclaré d’intérêt général conformément aux dispositions du L. 126-1 du code de 
l’environnement par une délibération en Conseil Municipal le 24 février 2011. 
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2. Le Bénéficiaire de la DUP

Le Conseil Municipal de Montarnaud a statué pour déléguer à la SARL Le Pradas le soin de mettre 
en oeuvre la procédure de l’expropriation dans le cadre de la précédente déclaration d’utilité 
publique prononcée par le Préfet de l’Hérault. 

La SARL Le Pradas est donc la bénéficiaire de la DUP.

La DUP permettra la réalisation des travaux d’aménagement de la troisième et dernière tranche 
de la ZAC du Pradas, concédée à la SARL Le Pradas ainsi qu’un terrain de la tranche 2. Les 
expropriations nécessaires à la réalisation des tranches 2 et 3 de la ZAC du Pradas seront menées 
par le concessionnaire de la ZAC.

3. Contexte et objet de l’enquête

La ZAC du Pradas de Montarnaud est une opération d’aménagement majeure. Elle consiste en la 
création d’une extension urbaine au sud du village, permettant de reconnecter les quartiers est 
de la commune à l’échangeur de l’A750. L’opération est aujourd’hui essentielle pour répondre à la 
demande et à la pression foncière importante qui s’exerce sur la commune, à 15 kilomètres à vol 
d’oiseau à l’ouest du centre-ville de Montpellier.

L’opération porte sur près de 48 hectares, et prévoit à terme la réalisation d’environ 663 logements. 
Afin de favoriser la mixité urbaine et sociale, le parti d’aménagement s’est naturellement orienté 
vers une diversité de formes bâtis. Le programme global des constructions comprend :

•	 126 logements collectifs sociaux ;
•	 35 logements collectifs libres ;
•	 11 logements groupés sociaux en location accession ;
•	 200 logements en primo-accession et en individuel dense ;
•	 291 logements individuels libres ;
•	 1 supermarché avec des cellules commerciales ;
•	 1 école publique communale ;
•	 divers autres équipements d’intérêt collectif et de services publics (médiathèque, crèche, 

stade, salle des fêtes, maison des associations).

L’opération se décompose en 3 tranches. À ce jour, les deux premières ont été réalisées par le 
concessionnaire de la ZAC et les terrains disponibles sont peu nombreux (moins de 10 encore en 
commercialisation). Toutefois, une parcelle de la tranche 2 n’a pas pu être acquise.

Un dossier de déclaration d’utilité publique a été soumis au Préfet de l’Hérault en 2009. Ce 
dernier, par arrêté, a déclaré le projet de ZAC du Pradas d’utilité publique. L’arrêté précise la 
durée de validité de la DUP, de 5 ans. Ce délai est aujourd’hui dépassé et ne permet plus de 
recourir à l’expropriation des terrains compris dans le périmètre des tranches 2 et 3 de la ZAC du 
Pradas. Or, le concessionnaire n’a pas été en mesure d’acquérir l’ensemble des terrains nécessaires 
à l’opération dans cette période. En effet, le calendrier de réalisation de la ZAC a été modifié, 
engendrant de fait un retard sur la mise en œuvre opérationnelle de la tranche 3 de la ZAC du 
Pradas. 

Ainsi, la présente enquête préalable à la déclaration d’utilité publique porte uniquement sur les 
terrains non acquis par l’aménageur SARL du Pradas, concessionnaire de la ZAC (groupement 
GPM Aménagement et Nexity Foncier Conseil) dans les tranches 2 et 3. 
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4. Justification de l’utilité publique

La zone d’aménagement concerté du Pradas est une opération d’ensemble relevant du régime 
juridique du L. 300-1 du code de l’urbanisme. Elle intègre la création d’un nouveau quartier de plus 
de 650 logements réparti sur plus d’une quarantaine d’hectares, la création d’équipements publics 
notamment des voiries interquartiers ainsi que des équipements sportifs. 

Cette opération avait déjà fait l’objet d’une DUP pour l’ensemble de son périmètre en 2009. 
Aujourd’hui, il convient de relancer cette déclaration mais cette fois uniquement sur la tranche 3 
qui va démarrer et sur une parcelle de la tranche 2.

Les équipements publics d’infrastructure sont principalement les voiries et les bassins de 
rétention. 

Parmi les voiries, on remarquera la requalification de l’entrée de ville, la route départementale 111E1. 
Un véritable traitement d’entrée de ville y sera apporté, passant d’une séquence routière à une 
séquence plus urbaine avec un tronçon en plateau traversant. Cet aménagement représentant peu 
ou prou un profil d’une trentaine de mètres. Cet axe structurant constitue la colonne vertébrale de 
la ZAC et le pilier de la troisième tranche. Elle est nécessairement utilisé par les futurs résidents du 
quartier mais bien anecdotique au regard de l’ensemble de la population montarnéenne qui l’usite 
pour rejoindre l’autoroute 750. Les autres voies de la troisième tranche permettent également de 
relier l’ensemble des autres quartiers de la ZAC. Ainsi, les résidents de la tranche 2 passeront par 
les futurs aménagements pour rejoindre plus rapidement la RD 111E1 et ainsi gagner l’autoroute 
plus aisément. 

Enfin, les équipements publics structurants avaient été calibrés pour recevoir l’entière population 
de la ZAC. Ils sont réalisés, à l’exception de la station d’épuration dont la mise en service est 
prévue pour août 2019. Cet aménagement (tranche 3) va nécessairement permettre la finalisation 
de la ZAC et donc à terme impliquer l’usage des sur-dimensionnements des équipements publics. 

Tous ces éléments qualifient l’opération d’utilité publique en ce sens qu’ils constituent des 
équipements publics nécessaires au bon fonctionnement de la ville de Montarnaud. 
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5. Présentation du projet

5.1 Démarche ayant conduit la mise en place du projet

La commune de Montarnaud a souhaité, face à la forte pression foncière constatée et pour mettre 
en oeuvre un développement maîtrisé de son territoire communal, prendre l’initiative de la création 
d’une Zone d’Aménagement Concerté. La ZAC est une procédure d’initiative et de compétence 
publiques qui permet un contrôle complet de la personne publique qui en prend l’initiative sur les 
choix d’aménagement. Elle lui permet directement ou par le biais d’un aménageur, d’acquérir les 
terrains, de les aménager, de réaliser les équipements et de les revendre à des constructeurs.

La commune mène le projet de ZAC. Elle a missionné le cabinet d’architectes-urbanistes DLM 
Architectes pour les études de la ZAC Pradas-Crouzettes-Rivière Mages-Bas-Rivière Mages Haut-
Pouses.

La ZAC du Pradas est, depuis, entrée en phase opérationnelle. Les tranches 1 et 2 sont réalisées, 
seulle une dizaine de lots sont encore en cours de commercialisation par l’aménageur SARL du 
Pradas, concessionnaire. La tranche 3, qui fait l’objet de la présente enquête, doit permettre de 
finaliser cette opération lancée depuis 2009.

5.2 Objectif et programme du projet d’aménagement

Le projet prévoit la réalisation d’un programme de logements dont l’estimation est de 663 unités, 
répartis en 161 logements collectifs et 502 logements individuels, dont 126 sociaux collectifs et 11 
groupés sociaux en location-accession. La typologie des logements est diverse : collectifs, habitats 
en bande et habitats diffus. La municipalité s’est également engagée sur la création de logements 
aidés à travers les logements locatifs sociaux et les logements en primo-accession.

Le projet s’appuie également sur un programme d’équipements publics prévus dans le périmètre 
de ZAC. Il est prévu une école, en supplément à celle existante, une crèche, en remplacement de 
celle déjà présente sur la commune, une médiathèque, un stade et une Maison des Associations 
qui fera également office de salle des fêtes. Un mail piétonnier préservant le cône de vue avec 
la Chapelle Notre-dame et la requalification de l’entrée de ville par la RD111E1 sont également 
présents dans le parti d’aménagement.

Cette opération présente un intérêt majeur en termes de développement du territoire communal 
(logements, équipements, emplois…).

Le périmètre de la ZAC s’étendait initialement sur 35 ha environ. Les études préalables à la 
création ont montré la pertinence d’ouvrir le secteur d’étude plus au sud du territoire, jusqu’en 
limite des ripisylves existantes.

Localisation de la troisième tranche de la ZAC du Pradas
Source : DLM associés

Tranche 3

ZAC du Pradas

Le périmètre retenu à l’issue du dossier de création de la ZAC est de 48 hectares environ. La 
troisième et dernière tranche de l’opération de ZAC du Pradas représente une superficie globale 
de 10,6 hectares environ. Le programme de la tranche 3 prévoit la réalisation de 121 logements 
environ, en individuel libre et individuel dense le long de la RD 111E1.

Tranche 2
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6. Les raisons pour lesquelles le projet a été retenu

6.1 Les raisons du choix de l’actuel projet

Au regard des autres projets, visibles dans la partie étude d’impact, le projet retenu 
est celui qui présente le moindre impact sur le milieu naturel et qui offre le meilleur 
fonctionnement en termes de trame viaire, de desserte par les voies douces, de 
franchissement du ruisseau des Mages. Le projet retenu permet d’affirmer davantage 
les orientations bioclimatiques pour le bâti. Sur le fonctionnement, la localisation des 
commerces à proximité des autres équipements publics et à proximité des logements 
collectifs permet de dégager une véritable centralité à l’échelle de la ZAC. Elle permet 
de qualifier l’entrée de ville, de la structurer et de répondre aux besoins des usagers en 
limitant les déplacements individuels. Ce plan se démarquait également des autres par 
une densité plus forte, une économie de l’espace mieux affirmée. 

Concernant la trame viaire, le projet retenu est celui qui présente le moins de voirie. 
Les dessertes ont été calées au plus proche des besoins des futurs habitants. Cette 
optimisation va dans le sens du développement durable. Le projet retenu propose une 
trame hiérarchisée qui prend appui sur la RD 111E1, entrée de ville depuis l’échangeur 
de l’A750, et permet une meilleure lisibilité des secteurs au sein de l’opération. La 
RD 111E1 entrée de ville conserve des caractéristiques routières permettant le bon 
écoulement du trafic mais avec une séquence plus urbaine dès le franchissement du 
ruisseau des Mages. Sa qualification de voie urbaine est affirmée par la présence d’un 
plateau traversant destiné à ralentir les véhicules, par un traitement urbain des d’abords, 
et surtout avec une centralité marquée.

Le projet est présenté sur le plan ci-contre.

Plan du dossier de réalisation de la ZAC du Pradas
Source : DLM associés
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6.3 Justification du projet au regard des documents d’urbanisme en 
vigueur

LE SCOT DU PAyS COEUR D’HÉRAULT

Le SCoT du Pays Coeur d’Hérault est en cours d’élaboration. À ce stade, seul le diagnostic 
territorial a été avancé.

LE PLH DE LA VALLÉE DE L’HÉRAULT

Le PLH de la Vallée de l’Hérault a été approuvé en juillet 2017. Il définit les objectifs en matière de 
production de logements pour la période 2016-2021, en extension urbaine et en renouvellement 
des tissus bâtis existants. 

D’après les objectifs du PLH, Montarnaud doit réaliser au moins 300 logements sur la période 
2016-2021 (soit 50 logements en moyenne par an) dont 80 logements locatifs aidés publics. 

Cette production de logements pourra être atteinte par la réalisation de la troisième tranche de 
la ZAC du Pradas

LE PLU DE MONTARNAUD

Le projet de la tranche 3 de la ZAC du Pradas fait partie intégrante du projet urbain communal. 
Le site est inscrit au Projet d’Aménagement et de Développement Durables pour l’urbanisation 
future. 

6.2 Justification du choix du projet

Le projet 4 a été retenu. Sa principale caractéristique est la prise en compte dans son périmètre 
d’un secteur sud, inclus dans la troisième tranche de la ZAC et qui fait l’objet de la présente 
enquête. Le périmètre total de la ZAC est d’un peu plus de 480 000 m2, dont environ 106 000 m2 
pour la tranche 3.

Le réseau viaire est structuré autour de plusieurs axes. La principale voie structurante traverse 
l’ensemble du secteur urbanisé, des Pouses à l’avenue du Pradas. Elle dessert les axes rayonnants qui 
viennent se raccorder aux voies existantes soit en créant de nouvelles voies, soit en redimensionnant 
celles existantes : avenue du Pradas, allée des Marronniers ou chemin de la Carrierrasse. L’élément 
important introduit dans le scénario 4 est la possibilité d’une voie de liaison passant derrière le 
collège et reliant l’actuelle rue de l’Aire. Cette possibilité de liaison permet le désenclavement du 
secteur des Crouzettes situé derrière le collège, l’implantation de l’école et la mise en place d’un
dépose minute. Dans ce schéma, le secteur du Pradas est relié à l’ancienne route de Montpellier 
et la route de Saint-Paul.

Le secteur du Pradas, majoritairement constitué d’habitat collectif et groupé, constitue une 
continuité cohérente avec le bâti existant. Le mail piétonnier et paysager conservant le cône de vue 
sur la chapelle est un élément important de centralité. Le tranche 3 se compose essentiellement 
d’habitat individuel. L’implantation du bâti en bordure de la RD 111E1 permet de structurer cet 
axe d’entrée de ville et d’organiser les perceptions paysagères. Dans ce scénario, les deux cônes 
de vues sur la chapelle classée sont préservés. Le retrait de l’alignement de bâti en bordure de la 
RD 111E1 permet cette visibilité.

En ce qui concerne les équipements publics, l’emplacement  de l’école, de lacrèche, de la 
médiathèque et de la salle des fêtes varient. Dans le scénario retenu, l’école et la crèche se 
situent sous le collège. La création d’un axe de liaison entre le rond point du collège et la rue 
des Aires facilite leur implantation et leur accès grâce à la mise en place d’un dépose minute. 
La médiathèque est implantée sur l’actuel emplacement de la cave coopérative, à proximité des 
bâtiments à vocation d’enseignement. La tranche 3 de la ZAC ne comporte pas d’équipements 
publics. Elle y est néanmoins directement reliée par l’aménagement des voies des tranches 1 et 
2 de la ZAC, à savoir les rues Olympe de Gouges et Mohanda Ghandi et les avenues Abraham 
Lincoln et Lucie Aubrac.

Le traitement des coulées vertes a été particulièrement étudié et s’appuie sur un réseau de 
cheminements doux important au sud-est de la zone. Les ripisylves des ruisseaux des Mages et des 
Pousses et du fossé-ruisseau au nord-est de la tranche 3, en interface avec la tranche 1 réalisée, 
sont préservées et confortées par les coulées vertes situées en zone inondable au PPRi qui les 
accompagnent. En tranche 3, un franchissement du ruisseau sera nécessaire pour réaliser la voie 
structurante qui reliera les deux secteurs séparés par la RD 111E1.

Extrait du PADD du PLU de Montarnaud

Tranche 3

Tranche 2
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Extrait du plan de zonage du PLU de Montarnaud

Le projet du PADD trouve une traduction dans le plan de zonage du PLU au travers des zones 2AUb 
et 2AUc pour la production de logements, et la zone 2AUe pour la réalisation des équipements 
publics ou collectifs d’intérêt général. Le règlement du PLU prévoit, pour ces deux zones, la 
réalisation de logements individuels. 

Une orientation d’aménagement et de programmation définit les principes urbains à développer 
dans les zones 2AUa à 2AUe. Le projet de la tranche 3 de la ZAC du Pradas s’inscrit dans cette 
OAP. Il permet de connecter les parties ouest et est de la ZAC au sud du giratoire d’entrée de ville 
et s’appuie sur la trame des zones aedificandis représentées dans l’orientation. 

Extrait de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation du PLU de Montarnaud

Tranche 3

La tranche 3 de la ZAC du Pradas s’insère pleinement dans le projet urbain communal 
inscrit au PLU. Il répond également aux besoins en matière de logements sur la commune 
du fait d’une importante croissance démographique observée notamment par la proximité 
avec la métropole de Montpellier. Une 8ème modification du PLU est en cours pour se libérer 
de la contrainte de la mise en service de la nouvelle STEP avant toute réalisation de la tranche 3. 

6.4 Justification du projet au regard de l’insertion dans l’environnement 
humain

UNE FORTE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE SOUTENUE PAR UN SOLDE MIGRATOIRE 

Montarnaud se situe à une quinzaine de kilomètres à l’ouest du centre-ville de Montpellier. Elle 
est desservie par l’autoroute A750 qui la relie directement à la métropole. Cette proximité à une 
incidence directe sur la démographie de Montarnaud. La commune attire de nombreux ménages 
désireux de vivre à l’extérieur du pôle urbain montpelliérain dans un cadre de vie plus agréable. 

La population communale a presque triplé entre 1982 et 2014 (date du dernier recensement de 
l’Insee), passant de 1 016 habitants à 2 856. La réalisation de la seconde tranche de la ZAC du 
Pradas a sans nul doute fait croître davantage cette population jusqu’en 2017 et il reste prudent 
d’affirmer qu’elle s’établit à 3 000 habitants environ à la fin de cette année 2017.

En effet, sur la période 2009-2014, l’Insee enregistre un taux de croissance annuel moyen de +2,6%, 
dont seulement +0,4% dû au solde naturel (différence entre nombre de naissance et de décés sur 
la commune). L’essentiel de la population nouvelle (+2,2%) est donc dû à un apport extérieur à 
la commune, à l’installation de nouveaux ménages venus d’autres territoires. Cela correspond au 
lancement opérationnel de la ZAC du Pradas, essentiellement au travers de la tranche 1 et au 
renouvellement urbain avec l’accueil d’une population jeune avec enfants.

La tranche 3 s’inscrit dans cette croissance programmée de la commune, aux portes de Montpellier. 
Il s’agit ainsi de garantir l’accueil de la population dans les bonnes conditions de logement tout en 
préservant la qualité du cadre de vie des habitants actuels.

Tranche 3

Évolution de la population à Montarnaud entre 1968 et 2014
Source : Insee, RP1967 à 1999 dénombrements, RP2009 et RP2014 exploitations principales

Tranche 2

Tranche 2
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UNE FORTE DEMANDE EN LOGEMENTS 

Le parc de logements a nettement augmenté sur la commune afin de suivre l’évolution à la hausse 
de la population. Le parc représente 1 187 logements en 2014, soit près de 4 fois plus qu’en 1982. 
Ce parc s’est accru depuis par la réalisation de la tranche 2 de la ZAC du Pradas.

L’essentiel du parc, 94% des logements, est aujourd’hui constitué de résidences principales. 
Contrairement à de nombreuses autres communes du département, le nombre de logements 
vacants (au sens du recensement, ce qui inclut également les biens à la vente ou à la location 
attribués en attente d’occupation ou non attribués) est très faible, 62 unités en 2014 soit environ 
5% du parc total. 

Cette vacance est nécessaire à la fluidité du marché immobilier de Montarnaud. Elle permet de 
maintenir le prix du marché immobilier mais aussi une mobilité résidentielle pour les Montarnéens. 
Par ailleurs, les logements vacants de la commune ne suffiraient pas à accueillir l’ensemble de la 
population nouvelle. Ainsi, la troisième tranche de la ZAC permet la création de nouveaux logements 
et résidences principales à même de répondre à la demande et à la croissance démographique de 
Montarnaud. En effet, cette ultime tranche de la ZAC prévoit 121 nouveaux logements à terme, ce 
qui peut représenter une population d’environ 400 personnes.

UN NIVEAU D’ÉQUIPEMENTS À MÊME DE RÉPONDRE À LA DEMANDE DE LA POPULATION 
ACTUELLE ET FUTURE

La commune dispose d’un bon niveau d’équipements. Outre son collège et son gymnase, de 
nouveaux équipements ont été réalisés au sein de la tranche 1 de la ZAC du Pradas, notamment 
une nouvelle école maternelle qui accueille 9 classes pour 260 élèves au total. D’autres équipements 
sont prévus au sein de la ZAC.
La commune porte un projet de médiathèque afin de réunir la bibliothèque et l’espace Multimédia, 
ces équipements déjà présents dans le village étant sous-dimensionnés et inadaptés. 

Les équipements sanitaires, eaux usées et eau potable, ont été améliorés ou vont l’être. En outre, 
une extension de la station d’épuration, limitée jusqu’alors à 4 000 équivalents-habitants, doit 
être menée pour porter la capacité de l’équipement à 7 500 équivalents-habitants. Le transfert 
de compétence assainissement à la CCVH a donné lieu à un nouveau calendrier de réalisation. La 
mise en service est programmée pour août 2019. La ressource en eau potable est en mesure de 
répondre à la croissance démographique liée à la tranche 3 de la ZAC du Pradas.

Évolution du parc de logements à Montarnaud entre 1968 et 2014
Source : Insee, RP1967 à 1999 dénombrements, RP2009 et RP2014 exploitations principales

Localisation des principaux équipements de Montarnaud
Source : Urban Projects
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COMMERCES ET SERVICES : « TOUS EN VILLE »

Le centre village de Montarnaud est dynamique. Il regroupe, outre les établissements administratifs, 
plusieurs commerces et services de proximité. Il existe notamment une boucherie, deux 
boulangeries, un primeur, une épicerie,  un fleuriste, des établissements de coiffure et esthétique, 
La Poste, un bureau de tabac et trois restaurants.

Le projet de la tanche 3 de la ZAC permettra de renforcer ces activités économiques. Le maillage 
viaire et en cheminements doux vers le centre-village assurera une bonne accessibilité au centre-
village. Ainsi, les futurs résidents pourront effectuer des achats quotidiens sans utiliser leur 
véhicule et, de cette façon, participer au maintien et au développement dynamique du coeur de 
Montarnaud. 

Par ailleurs, au nord de la ZAC, un supermarché Super U a ouvert. Il permet de limiter les 
déplacements extérieurs à la commune, notamment dans les centre commerciaux de Juvignac et 
Saint-Jean-de-Védas pour les plus proches, pour des achats alimentaires réguliers mais aussi pour 
le service en carburant. 

UNE AMÉLIORATION DES CONDITIONS DE DÉPLACEMENTS 

La réalisation des tranches 1 et 2 de la ZAC du Pradas a permis de résorber une part significative 
des problèmes de circulation rencontrés sur la commune, notamment sur les trafics routiers 
nord-sud. En effet, l’aménagement de l’avenue Lucie Aubrac a libéré l’entonnoir de la place de la 
Fontaine, facilitant ainsi les déplacements dans la commune. La création de liaisons douces au sein 
de ces deux tranches de la ZAC a également renforcé les liens piétons et cyclistes entre le village 
et le sud du territoire, normalisant ainsi les mobilités alternatives à la voiture individuelle. 

La troisième tranche de la ZAC du Pradas se positionne dans la continuité des deux précédentes. 
Comme elles, elle prévoit de fluidifier les échanges routiers avec des voies de liaisons permettant 
de limiter l’engorgement des axes structurants et secondaires des tranches 1 et 2. La connexion 
du réseau de cheminements piétons et cyclistes à ceux existants facilitera l’accès aux commerces, 
services et équipements de Montarnaud et l’usage de mobilités alternatives.

UN PATRIMOINE BÂTI PRÉSERVÉ

Le patrimoine bâti est très riche sur la commune. Le château de Montarnaud est classé monument 
historique et la chapelle Notre-Dame du Fort est inscrite à l’inventaire supplémentaire des 
Monuments Historiques et dont il est important de conserver des points de vue de ceux-ci à 
partir de certains endroits de la ZAC. Ainsi, des cônes de vue ont été préservés : au niveau de 
l’entrée de ville de la RD111E1 où l’alignement de bâti sera adapté et à partir du mail Georges 
Sand.
Le projet s’inscrit donc pleinement dans son environnement humain et urbain et les enjeux 
qu’il comporte. La tranche 3 de la ZAC du Pradas permettra d’assurer la production de 
logements nécessaires à la demande et à la pression foncière observées sur Montarnaud, 
tout en valorisant et favorisant les mobilités durables sur la commune et les activités 
économiques en place.

6.5 Justification du projet au regard de l’insertion dans l’environnement 
naturel

UN PROJET QUI NE PORTE PAS ATTEINTE AUX ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX IDENTIFIÉS 
SUR LA COMMUNE

Plusieurs ZNIEFF sont identifiées sur le territoire communal. Il s’agit : 
•	 ZNIEFF de type I « Garrigues du Mas Dieu », n°3423-3170
•	 ZNIEFF de type I « Mare du Mas de la Tour », n°3423-3164
•	 ZNIEFF de type II « Causse d’Aumelas et Montagne de la Moure », n°3423-0000
•	 ZNIEFF de type II « Garrigues boisées du nord-ouest du Montpelliérais », n°3426-0000

Il existe également un site Natura 2000 au sud de la commune, au-delà de l’autoroute A750. Il s’agit 
du SIC « Montagne de la Moure et Causse d’Aumelas » (FR 9101393).

Toutefois, l’étude d’impact menée lors de la création de la ZAC, a montré que le projet de ZAC, 
ainsi que la tranche 3, ne portaient pas atteinte aux sites ZNIEFF et Natura 2000.  En effet, les 
espèces remarquables recensées pour ces zones spéciales n’ont pas d’intérêt à fréquenter le site 
de la ZAC, dont la tranche 3.

ZNIEFF type I
Garrigues du Mas Dieu

ZNIEFF type II
Causse d’Aumelas et 

Montagne de la Moure

ZNIEFF type I
Mare du Mas de la Tour

ZNIEFF type II
Garrigues boisées du nord-

ouest du Montpelliérais

Localisation des ZNIEFF sur la commune de Montarnaud par rapport à la ZAC du Pradas et la tranche 3
Source : Urban Projects
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Dans le SAGE, d’autres espèces remarquables sont recensées dans le secteur de la Mosson. L’étude 
d’impact a alors montré que certaines espèces étaient susceptibles d’être présentes sur le site de 
la ZAC, mais elle a aussi montré qu’avec la création de la ZAC et sa troisième tranche d’autres 
espèces y trouveraient un nouvel habitat adapté à leurs besoins.

UN RESPECT DES FONCTIONNALITÉS ÉCOLOGIQUES

Globalement, l’écosystème rencontré sur le site d’étude peut être qualifié de « banal ». Entre friches 
et vignes, seules les ripisylves des ruisseaux irrigants la zone présentent un intérêt particulier qu’il 
faudra intégrer dans le projet. C’est le cas notamment des ripisylves des ruisseaux des Mages et 
des pousses en partie sud de la tanche 3 de la ZAC du Pradas, mais aussi de celle du fossé en 
limite nord-est entre la tranche 2 et la tranche 3 de la ZAC, considéré depuis avril 2013 comme 
ruisseau par la MISE.

La tranche 3 de la ZAC du Pradas prévoit de préserver ces espaces d’intérêt écologique. Les 
ripisylves actuelles sont maintenues et renforcées par un large corridor naturel en zone Ni. Par 
ailleurs, les fonctionnalités écologiques des ruisseaux seront renforcées par la création d’une 
coulée verte en accompagnement de la voie primaire qui fait la liaison sud entre la tranche 1 et la 
tranche de la ZAC du Pradas du part et d’autre de la RD 111E1.

Localisation du site Natura 2000 sur la commune de Montarnaud par rapport à la ZAC du Pradas et la tranche 3
Source : Urban Projects

Natura 2000 - SIC
Montagne de la Moure 
et Causse d’Aumelas

Plan du dossier de réalisation de la ZAC du Pradas
Source : DLM associés

UNE PRISE EN COMPTE DES RISQUES SUR LA COMMUNE

Une majeure partie du territoire communal est soumis au risque Mouvement de terrain, à cause 
de la présence d’une couche superficielle argileuse. Les retraits et gonflement d’argile liés à des 
successions d’épisodes humides et secs ont déjà touché la commune (arrêté de catastrophe 
naturelle). Le site de la future tranche 3 de la ZAC du Pradas est classé en aléas fort pour ce risque, 
impliquant un traitement particuliers des constructions.

La nature du terrain, imperméable, et l’imperméabilisation liée à la réalisation de la tranche 3 de 
la ZAC du Pradas impliquent des ruissellements d’eau supérieurs aux infiltrations. Deux ouvrages 
de compensation hydraulique sont prévus afin de maintenir l’écoulement naturel des cours d’eau 
limitrophes. Ces bassins, situés en bordure de la RD 111E1 et à l’extrémité nord-est de la troisième 
tranche de la ZAC se rejetteront dans le ruisseau des Pousses pour le premier, le ruisseau des 
Mages pour le second et le fossé-ruisseau avec une zone non aedificandi de 10 mètres à compter 
du haut de ses berges.

Les ruisseaux irrigants le site sont soumis au risque inondation. De part et d’autre des ruisseaux 
des zones rouges sont définies par le PPRi. La tranche 3 de la ZAC du Pradas, tout comme les deux 
tranches précédentes, prend en compte ce risque dans le plan d’aménagement. Les espaces soumis 
au risque inondation sont restitués dans leur majeure partie au domaine naturel. Ils permettront, 
outre le débordement des cours d’eau, de renforcer la trame verte et les continuités écologiques 
à l’échelle de la commune et avec les grands ensembles naturels limitrophes, dont les sites ZNIEFF.

Zone inondable du PPRi 
maintenue en espace vert
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6.5 Bilan coût/avantage de l’opération

La justification de l’intérêt public du projet :
•	 Création de 121 logements environ nécessaire à la croissance démographique importante 

de Montarnaud du fait de sa proximité immédiate avec la métropole de Montpellier ;
•	 Création d’un voirie de liaison sud entre la tranche 1 et la tranche 2 de la ZAC du 

Pradas ;
•	 Gestion des eaux pluviales pour éviter d’accroître les risques d’inondation par ruissellement 

urbain ;
•	 Valorisation et aménagement des rives du ruisseau des Mages et du fossé-ruisseau afin 

d’assurer le maintien et le bon fonctionnement des continuités écologiques aux abords du 
ruisseau des Mages et en lien avec les coulées vertes créées dans les tranches 1 et 2 de la 
ZAC du Pradas ;

•	 Mise en valeur paysagère de l’entrée de ville par la RD111E1 ;
•	 Création d’un maillage viaire en cheminements doux entre le village, la ZAC et les deux 

précédentes tranches réalisées de la ZAC du Pradas.

La solution technique et urbaine à apporter concerne le quartier situé au sud de la commune et 
ne peut pas prendre place ailleurs (question d’écoulement des eaux et de mobilités douces).  Ainsi, 
la commune n’a pas été en mesure de travailler sur plusieurs scénarios d’implantation de projet.

Par ailleurs, cette opération représente un moindre coût d’aménagement pour la commune par 
rapport à d’autres secteurs ouverts à l’urbanisation. En effet, l’ensemble des réseaux nécessaires à 
la réalisation de la troisième tranche de la ZAC du Pradas ont été réalisés à proximité immédiate 
dans les tranches 1 et 2 de la même ZAC. De plus, la commune ne dispose d’aucune maîtrise 
foncière qui aurait pu permettre d’envisager le projet sur autre site et l’aménageur La SARL du 
Pradas, concessionnaire de la ZAC du Pradas, dispose d’une maîtrise foncière partielle sur les 
terrains de la troisième tranche de la ZAC.

L’ensemble des études nécessaires à la réalisation de la ZAC ont été conduites et approuvées : 
études préalables, création de ZAC, étude d’impact, dossier de réalisation de ZAC, dossier loi sur 
l’eau... Intervenir sur un autre site de la commune engendrerait de nouveaux coûts de production 
d’études. La commune dispose, dans le cas de la troisième tranche de la ZAC du Pradas, de tout 
les éléments lui permettant d’assurer une bonne insertion du nouveau quartier avec l’urbanisation 
existante. 

Il s’agit aussi, à travers le projet, de la solution la moins impactante sur les milieux naturels. 

Par ailleurs, la troisième tranche de la ZAC du Pradas permet une efficacité dans la gestion de 
la mobilité et des déplacements quotidiens sur la commune. En effet, située en entrée de ville et 
directement reliée à l’échangeur de l’autoroute A750, la tranche 3 de la ZAC du Pradas permet 
d’éviter l’engorgement des voiries du village. Cela participe à maintenir la qualité du cadre de vie 
des habitants du centre ancien de Montarnaud. 
Il s’agit également de la meilleure solution pour les mobilités douces. La piste cyclable de la 
RD 111E1 permet de connecter la tranche 3 de la ZAC au village mais aussi à l’échangeur de 
l’A750 et son aire de covoiturage au niveau du parc d’activités économiques de la Tour.

6.6 La nécessité du recours à l’expropriation

La commune a fait valoir publiquement son intention de projet depuis le 18/11/2003, date à laquelle 
le Conseil Municipal a statué sur l’aménagement du secteur du Pradas sous forme de ZAC. Puis 
par la délibération du 24 février 2004 relative à l’organisation de la concertation préalable de la 
ZAC, publiée dans la rubrique Annonces Légales du Midi-Libre du 19 mars 2004. 

La délibération du 23/05/2006 du conseil municipal de Montarnaud a approuvé la création de la 
ZAC du Pradas, y compris la tranche 3. Cet acte a ouvert un droit de délaissement des propriétaires 
compris dans la zone. Ce droit n’a pas été utilisé par les propriétaires de la tranche 3 de la ZAC.

Suite à cela, des premiers contacts ont été pris avec les propriétaire des terrains concernés. 
L’aménageur SARL du Pradas, concessionnaire de la ZAC du Pradas de Montarnaud, a pu réaliser 
les acquisitions foncières nécessaires à la réalisation des tranches 1 et 2 de l’opération, à l’exception 
de la parcelle AL_226 située dans la tranche 2. Une partie des acquisitions ont également été 
réalisées sur la tranche 3 de la ZAC du Pradas. Elles concernent les parcelles cadastrées :

•	 AL_87, 1 074 m2,
•	 AK_55, 949 m2,
•	 AK_58, 507 m2,
•	 AK_67, 598 m2,
•	 AK_74, 367 m2,
•	 AK_75, 599 m2.

Des échanges de courriers ont été menés, avec des propositions d’acquisition. Les propriétaires n’ont 
pas souhaité répondre à ces sollicitations et n’entrent pas en négociation avec le concessionnaire 
de la ZAC, SARL du Pradas.

La tranche 3 de la ZAC du Pradas constitue l’étape finale du projet d’aménagement et développement 
urbain de Montarnaud au sud du territoire, en lien direct avec l’autoroute A750. La réalisation de 
cette ultime tranche doit permettre la création de 121 logements supplémentaires nécessaires à 
la croissance démographique et aux desserrement des ménages de la commune. 

La commune faisant face à une forte demande de logements, il est donc impératif pour elle de 
recourir à l’acquisition des terrains nécessaires à la réalisation de la dernière tranche de la ZAC du 
Pradas par voie d’expropriation. Il en va également de la viabilité économique globale de l’opération 
d’aménagement. 
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7.L’occupation des terrains compris dans le 
périmètre de la DUP

Les terrains ont peu à peu été délaissés par les cultures agricoles. 
Cela peut notamment être dû à :

•	 une pression foncière grandissante et d’une diminution 
du nombre d’exploitants et d’exploitations agricoles sur 
la commune ;

•	 la connaissance du projet de ZAC du Pradas qui a conduit 
certains agriculteurs à délaisser leur terrain dans l’attente 
d’un achat par l’aménageur ;

•	 un rachat progressif par l’aménageur SARL du Pradas en 
vue de réaliser la troisième tranche de la ZAC ;

•	 la proximité avec les lieux d’habitats qui a pu rendre 
l’exploitation des terres plus complexe (conflits d’usages 
notamment).

Une parcelle reste cultivée par de la vigne en bordure de la 
RD 111E1 (parcelle AK_70). Une seconde parcelle, à l’extrémité 
sud de la ZAC, est actuellement aménagée et occupée par une 
habitation le long du ruisseau des Mages. Cette parcelle, intégrée 
au périmètre de la tranche 3 de la ZAC du Pradas, doit maintenir 
son usage résidentiel actuel.

Enfin, l’aménageur SARL du Pradas a déjà acquis des parcelles 
au sein de cette troisième tranche de ZAC. Les terrains en sa 
possession sont en friche afin de laisser place aux futurs lots à 
bâtir et voirie de quartier.

Ainsi, le projet d’aménagement de la DUP n’engendrera pas une 
diminution significative de l’activité agricole sur le territoire. Au 
contraire, il permet une requalification qualitative de l’entrée de 
ville depuis l’autoroute A750, tout en préservant le caractère 
végétal de Montarnaud avec le maintien et renforcement de la 
ripisylve du ruisseau des Mages et l’aménagement de bas-côtés 
végétalisés sur la RD111E1 jusqu’au giratoire d’entrée de ville. 
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Plan de situation de la commune dans le département de l’Hérault

Urban Projects
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Plan de situation de l’opération ZAC du Pradas à Montarnaud

Urban Projects
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Plan de situation de la tranche 3 de la ZAC du Pradas à Montarnaud
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1. Objet et descriptif rapide du projet

Le présent programme des travaux des équipements publics d’infrastructure à pour objet de 
présenter et de définir les différents choix techniques, ainsi que les principes d’aménagement pour 
la réalisation de la ZAC du Pradas située sur la commune de Montarnaud. Le parti d’aménagement 
consiste en la création d’une nouvelle entrée de ville, un traitement des franges et une affirmation 
des limites d’extension urbaine. La création d’une épine dorsale structurant la nouvelle entrée 
de ville depuis la sortie de l’A750 s’esquisse naturellement. Cette voie principale possède des 
caractéristiques propres définies ci-après (voir les profils en annexes). Sur cette nouvelle entrée 
de ville se structure également une voie est-ouest desservant la ZAC. Cette voie permet de 
rejoindre la nouvelle à l’ancienne entrée de ville. Elle dessert quasi l’ensemble des quartiers qui 
composent la ZAC. Elle permet également de desservir les principaux équipements publics ainsi 
qu’elle draine les quartiers de la ZAC au secteur commercial. L’objet des points suivant sont de 
décrire précisément les caractéristiques techniques des ouvrages.

2. Situation actuelle

La ZAC d’une surface d’environ 48 hectares est délimitée par :
•	 à l’ouest, le ruisseau des Pouses et des lotissements existants ;
•	 au nord, des lotissements existants, une partie du ruisseau des Pouses et la RD27E1 ;
•	 au sud, une partie du ruisseau des Pouses et le ruisseau des Mages ;
•	 à l’est le ruisseau des Mages.

La tranche 3 de la ZAC, d’une superficie d’environ 10,6 hectares, est quant à elle délimitée par :
•	 à l’ouest, la tranche 2 réalisées de la ZAC du Pradas ;
•	 au nord, les tranches 1 et 2 réalisées de la ZAC du Pradas et un fossé-ruisseau ;
•	 au sud, les ruisseau des Mages en partie est et le ruisseau des Pousses en partie ouest ;
•	 à l’est, le ruisseau des Mages ;
•	 la RD 111E1 divise en deux secteurs la troisième tranche de la ZAC.

La proximité de secteurs urbanisés et l’existence de réseaux permet une bonne desserte de la 
ZAC :

•	 sous la RD 27E1 réseaux eaux usées, adduction eau potable, moyenne tension, éclairage.
•	 sous la RD 111E1 réseaux eaux usées, adduction eau potable, gaz, moyenne tension, 

télécom, éclairage.
•	 à proximité du ruisseau des Mages le réseau eaux usées ;
•	 Sous les rues Olympe de Gouges et Mohandas Ghandi (tranche 1 et 2 de la ZAC) réseaux 

eaux usées, adduction eau potable, gaz, moyenne tension, télécom, éclairage.

3. Voirie, trottoirs, stationnements et pistes cyclables

Les profils types des voiries, trottoirs, stationnements et piste cyclable sont détaillés dans le dossier 
réalisation dans les coupes présentées.

Les chaussées, trottoirs et pistes cyclables auront un dévers latéral de 2%.

Les structures des chaussées sont précisées ci-après et seront confirmées par l’étude de sol en 
cours. Les trafics générés donneront pour une pérennité de 20 ans la classe T52 pour les voiries 
primaires et la classe T51 pour les voiries secondaires (voiries primaires tel la RD 111E1 ou la voie 
de liaison entre la RD 111E1 et la RD 27E1).

Voiries primaires : 
•	 Couche de forme en 0/60 ou 0/80 épaisseur 0.30 mètre
•	 Couche de fondation en GNT 0/31.5 épaisseur 0.10 mètre
•	 Couche de base en grave bitume épaisseur 0.15 mètre
•	 Couche de roulement en béton bitumineux mince d’épaisseur 0.030 mètre

granulométrie 0/10

Voiries secondaires : 
•	 Couche de fondation en GNT 0/31.5 épaisseur 0.25 mètre
•	 Couche de base en GNT 0/20 épaisseur 0.25 mètre
•	 Couche de roulement en béton bitumineux semi-grenu d’épaisseur 0.06 mètre

granulométrie 0/10

Stationnements : 
•	 Couche de fondation en GNT 0/31.5 épaisseur 0.25 mètre
•	 Couche de base en GNT 0/20 épaisseur 0.25 mètre
•	 Couche de roulement en béton bitumineux d’épaisseur 0.06 mètre

granulométrie 0/10 ou 0/6

Trottoirs en enrobé : 
•	 Couche de fondation en GNT 0/31.5 épaisseur 0.20 mètre
•	 Couche de base en GNT 0/20 épaisseur 0.20 mètre
•	 Couche de roulement en béton bitumineux d’épaisseur 0.05 mètre

granulométrie 0/6

Trottoirs en béton : 
•	 Couche de fondation en GNT 0/31.5 épaisseur 0.10 mètre
•	 Couche de base en grave ciment épaisseur 0.10 mètre
•	 Revêtement en béton balayé ou désactivé épaisseur 0.15 mètre

Piste cyclable en enrobé : 
•	 Couche de fondation en GNT 0/31.5 épaisseur 0.20 mètre
•	 Couche de base en GNT 0/20 épaisseur 0.20 mètre
•	 Couche de roulement en béton bitumineux d’épaisseur 0.05 mètre

granulométrie 0/6

Piste cyclable en béton : 
•	 Couche de fondation en GNT 0/31.5 épaisseur 0.10 mètre
•	 Couche de base en grave ciment épaisseur 0.10 mètre
•	 Revêtement en béton balayé ou désactivé épaisseur 0.15 mètre
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Traitement de sol particulier : 
Certains lieux spécifiques seront traités avec une résine de sol colorée afin de marquer leur 
particularité :

•	 Passages protégés : entrée de ville , continuité du mail du Pradas, liaisons entre les deux 
parcs de stationnements publics (Phase C de la tranche 1).

•	 Liaisons piétonnes primaires : marquage de la continuité des passages piétons à travers la 
chaussée.

Bordures : 
•	 Les bordures seront de type T2, A2, CC1, P1.
•	 Pour les non-voyants, malvoyants et handicapés moteur les bordures auront une vue 

maximale de 0.02 mètre et des bordures spéciales seront posées tel que bandes podotactiles 
ou de guidage.

4. Réseaux de la ZAC

4.1 Le réseau pluvial

Les principes d’assainissement pluvial de la ZAC sont définis dans le dossier Loi sur l’Eau mené 
conjointement par les bureaux d’études IPSEAU et OC’INFRA.
Les eaux de ruissellement de l’opération seront collectées dans douze bassins de rétention et 
ces derniers seront équipés d’ouvrage de régulation, surverse. Par les débits de fuite les eaux se 
rejetteront dans les ruisseaux des Pouses ou des Mages.
Les eaux pluviales seront acheminées par un réseau circulaire 135F ou par des cadres en béton 
armé aux différents bassins de rétention.
Un ensemble de regards de changement de direction, de regards avaloir grille ou regards grille 
seront mis en place.
Le réseau sera enrobé par du grain de riz et de la GNT 0/31.5.

4.2 Le réseau d’assainissement des eaux usées

Le réseau eaux usées sera constitué de canalisation en PVC-CR8 (classe de résistance) de diamètre 
200 mm pour le réseau et en diamètre 160 mm pour les branchements individuels.

Le réseau et branchements seront enrobé par du grain de riz et de la GNT 0/31.5 et signalés par 
un grillage avertisseur marron.
Des regards de type Turbo Simat ou similaire seront posés à chaque changement de direction ou 
tous les 50 mètres maximum.
Les points de raccordements se situent sous la RD 111E1 au droit du collège et le long du ruisseau 
des Mages.
Deux postes de relevage seront mis en place pour deux secteurs qui ne peuvent pas avoir un 
raccordement gravitaire. 

4.3 Le réseau d’eau potable

L’alimentation de la ZAC étudié par le S.M.E.A. des Matelles sera principalement assurée par les 
réseaux existants sous la RD 111E1 sous la RD 27E1 ainsi que par les réseaux existants sous 
différentes rues du village.
Les réseaux principaux et secondaires seront constitués par des canalisations en fonte de diamètre 
100 à 200 mm. Les branchements particuliers seront en PEHD de diamètre 32 mm.
Dans la mesure du possible l’ensemble du réseau sera maillé avec tous les réseaux existants.
Le réseau et branchements seront enrobé par du grain de riz et de la GNT 0/31.5 et signalés par 
un grillage avertisseur bleu.

4.4 Les réseaux HTA et basse tension

L’alimentation de la ZAC étudié par la Coopérative d’Électricité de Saint-Martin-de-Londres 
prévoit 6 transformateurs allant de 630 KVA à 1000 KVA reliés en H.T.A. à différents postes de 
transformation de la commune.
L’alimentation des lots ou macro-lots sera assurée par l’intermédiaire de coffrets REMBT qui 
alimenteront les coffrets S22 ou S20 avec des câbles en 3x240² + 95²ou 3x150² + 70² et câbles de 
branchement.
Le réseau et branchements seront enrobé par du sable et de la GNT 0/31.5 et signalés par un 
grillage avertisseur rouge.

4.5 Le réseau gaz

L’alimentation de la ZAC étudié par les services de Gaz de France se fera à partir des réseaux 
existants sous la RD 111E1, la RD 27E1 ainsi que par les réseaux existants sous différentes rues 
du village.
L’alimentation de la ZAC se fera à partir de canalisation en PEHD de diamètre intérieur de 32 mm 
à 100 mm. La distribution des lots ou macro-lots sera assurée par des branchements individuels 
avec la pose de coffrets 2300 ou tarif Jaune.
Le réseau et branchements seront enrobé par du sable et de la GNT 0/31.5 et signalés par un 
grillage avertisseur jaune.

4.6 Le réseau de télécommunication

L’alimentation de la ZAC étudié par les services de France Télécom se fera à partir des réseaux 
existants sous la RD 111E1, la RD 27E1 ainsi que par les réseaux existants sous différentes rues 
du village.
Le réseau principal sera constitué par des chambres de tirage type K sous chaussée et T sous 
trottoirs ainsi que de coffrets de répartition. Les chambres seront reliées par une batterie de 
fourreaux PVC de diamètre 40 mm à 60 mm. L’alimentation des lots ou macro-lots sera assurée 
par des branchements individuels en PVC de diamètre 25 mm à 40 mm et des chambres de 
dimensions 30x30 cm.
Le réseau et branchements seront enrobé par du sable et de la GNT 0/31.5 et signalés par un 
grillage avertisseur vert.
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4.7 Le réseau d’éclairage

L’alimentation de la ZAC étudié en accord avec la Coopérative d’Électricité de Saint-Martin-
de-Londres se fera à partir des armoires de comptage à économie d’énergie posées dans les 
transformateurs.
Le réseau principal sera constitué des câbles en cuivre sous fourreau avec pose de câble de mise 
à la terre en cuivre.
Le réseau sera enrobé par du sable et de la GNT 0/31.5 et signalé par un grillage avertisseur 
rouge.
Les candélabres équipé de lanterne Jazzy ou Saturn Ludec ou similaire simple ou double seront 
posés tous le 20 à 30 mètres environ. Les mâts auront une hauteur allant de 3.50/4.00 jusqu’à 
8,00 mètres.
La mise en valeur de certains points de la ZAC nécessitera la pose de colonnes lumineuses ou de 
projecteurs dont la qualité montrera l’intérêt que porte le parti d’aménagement à ce secteur. Il 
s’agit des espaces suivants :

•	 continuité du mail du Pradas. Aménagement de l’espace public situé entre les bassins BR1 
& BR2

•	 aménagement des espaces publics paysagers entre les bassins BR7 & BR12
•	 aménagement de la RD 111E1 : plateau traversant d’entrée de ville et carrefour giratoire.
•	 liaison entre le stade et les équipements publics (groupe scolaire).

Avant toute mise en oeuvre des candélabres, une étude d’éclairement sera soumise à la validation 
de l’architecte coordonnateur de la ZAC. Cette étude devra mettre en oeuvre les principes 
d’éclairement développés dans le dossier de réalisation de la ZAC : hiérarchie de voies et priorité 
à l’éclairement des piétons.

5. Mobilier urbain

La Z.A.C. sera agrémentée par la pose de bancs de type Expression ou Attitude de chez Sineu 
Graff ou similaire et de corbeilles « Les Classiques » de chez Sineu Graff ou similaire.
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1. Montant des acquisitions foncières

Afin de permettre la réalisation de la tranche 3 de la ZAC du Pradas de Montarnaud, des acquisitions 
foncières complémentaires sont nécessaires. 

Les acquisitions foncières de la ZAC portent sur 479 300 m2, dont 70 000 m2 en zone Ni, 394 000 m2 
en zone 2AU et 15 300 m2 de domaine public départemental et communal.

Les acquisitions foncières à réaliser pour la tranche 3 représentent plus qu’une surface de 77 352 m2 
environ, essentiellement en zone 2AU du PLU.

Le montant global des acquisitions foncières s’élèvent 17 195 000 €HT dont  :
•	 6 995 000 €HT pour la tranche 1
•	 5 400 000 €HT pour la tranche 2
•	 4 800 000 €HT pour la tranche 3

2. Montant des travaux

Le montant global des travaux s’élève 20 200 000 €HT dont  :
•	 7 100 000 €HT pour la tranche 1
•	 6 950 000 €HT pour la tranche 2
•	 6 150 000 €HT pour la tranche 3

3. Bilan

Dépenses HT (en €)
Tranche 1 Tranche 2 Tranche 3 Total ZAC

Acquisitions foncières, 
Terrain, Frais de mutation, d’hypothèque et/ou de 
réemploi, Taxes foncières

6 995 000 5 400 000 4 800 000 17 195 000

Travaux 7 100 000 6 950 000 6 150 000 20 200 000
Total 14 095 000 12 350 000 10 950 000 37 395 000
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ENQUÊTE PUBLIQUE
- DÉLIBÉRATIoN De MIse à L’eNqUêTe 
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D é p a r t e m e n t  d e  l ’ H é r a u l t
Communauté de Communes Vallée de l’Hérault
C o m m u n e  d e  M o n t a r n a u d

ENQUÊTE PUBLIQUE
- CoMPLÉMeNT à L’ÉTUDe D’IMPACT -



Enquête préalable à la DUP ZAC du Pradas tranches 2 et 3 - Montarnaud

Urban Projects / DLM associés / Bbass / Tecta / GPM Aménagement / Nexity foncier conseil 48



Enquête préalable à la DUP ZAC du Pradas tranches 2 et 3 - Montarnaud

Urban Projects / DLM associés / Bbass / Tecta / GPM Aménagement / Nexity foncier conseil 49

Préambule

Ce complément porte sur quatre points :
•	 La mise à jour des statistiques Insee afin de tenir compte des évolutions démographiques 

de la commune de Montarnaud depuis 
•	 La présentation synthétique du Porter À Connaissance du Dossier Loi sur l’Eau réalisée 

par Tecta ;
•	 La mise à jour des données relatives à la nouvelle station d’épuration de Montarnaud ;
•	 Un complément au diagnostic écologique afin de vérifier que le projet, suite à d’éventuelles 

modifications de milieux, ne porte pas atteinte à des espèces rares et/ou protégées et 
l’intégration du fossé-ruisseau avec sa voirie transversale.

1. Mise à jour des statistiques Insee

Aucun élément n’est venu compléter la partie diagnostic de l’étude d’impact. Par contre les 
mesures proposées dans l’étude d’impact de la phase de création n’ont pas toujours pu être 
précisément décrite (modalité de réalisation, coût, etc.). Elles vont être ici complétées avec les 
nouvelles données obtenues en phase de réalisation.

1.1 La situation démographique

LA POPULATION

Montarnaud se situe à une quinzaine de kilomètres à l’ouest du centre-ville de Montpellier. Elle 
est desservie par l’autoroute A750 qui la relie directement à la métropole. Cette proximité à une 
incidence directe sur la démographie de Montarnaud. La commune attire de nombreux ménages 
désireux de vivre à l’extérieur du pôle urbain montpelliérain dans un cadre de vie plus agréable. 

La population communale a presque triplé entre 1982 et 2014 (date du dernier recensement de 
l’Insee), passant de 1 016 habitants à 2 856. La réalisation de la seconde tranche de la ZAC du 
Pradas a sans nul doute fait croître davantage cette population jusqu’en 2017 et il reste prudent 
d’affirmer qu’elle s’établit à 3 000 habitants environ à la fin de cette année 2017.

En effet, sur la période 2009-2014, l’Insee enregistre un taux de croissance annuel moyen de +2,6%, 
dont seulement +0,4% dû au solde naturel (différence entre nombre de naissance et de décés sur 
la commune). L’essentiel de la population nouvelle (+2,2%) est donc dû à un apport extérieur à 
la commune, à l’installation de nouveaux ménages venus d’autres territoires. Cela correspond au 
lancement opérationnel de la ZAC du Pradas, essentiellement au travers de la tranche 1.

La tranche 3 s’inscrit dans cette croissance programmée de la commune, aux portes de Montpellier. 
Il s’agit ainsi de garantir l’accueil de la population dans les bonnes conditions de logement tout en 
préservant la qualité du cadre de vie des habitants actuels.

La structure par âge est également un signe fort de la dynamique locale. Plus de la moitié de la 
population à moins de 44 ans, 51,6%. 

De plus, Montarnaud attire de plus en plus de personnes de cadres et proffessions intelletuelles 
supérieures et de professions intermédiaires. La part de retraités est quant à elle en légère baisse. 

Variation de la population

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2009 2009-2014

1,8% 6,0% 6,6% 3,7% 0,7% 2,6%

-0,1% 0,1% 0,4% 1,2% 0,6% 0,4%

1,7% 5,9% 6,2% 2,5% 0,1% 2,2%

SAINT-PARGOIRE
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LES MÉNAGES

On observe, entre 2009 et 2014, une diminution du nombre de ménages d’une personne (de 
20,5% à 18,3%), compensée en partie par l’augmentation des ménages sans famille (de 2,7% à 4,1%) 
et des ménages avec famille(s) (de 76,9% à 77,6%).

Montarnaud continue d’attirer des ménages composés d’un couple avec des enfants. Ces ménages 
représentent 48,3% des familles en 2014, soit autant qu’en 2009 (48,6%). Les familles monoparentales 
sont moins représentées, 12,9% en 2014 contre 14,3% en 2009. Ainsi, on relève une augmentation 
des couples sans enfants sur la commune (38,7% en 2014 contre 36,6% en 2009) qui pourrait 
être à l’origine d’une croissance de population due à un solde naturel plus favorable que sur 
les périodes intercensitaires précédentes. Cela peut également avoir pour effet de stimuler le 
parcours résidentiel des ménages sur la commune avec la naissance d’enfants. 

1.2 Le logement

Le parc de logements a nettement augmenté sur la commune afin de suivre l’évolution à la hausse 
de la population. Le parc représente 1 187 logements en 2014, soit près de 4 fois plus qu’en 1982. 
Ce parc s’est accru depuis par la réalisation de la tranche 2 de la ZAC du Pradas.

L’essentiel du parc, 94% des logements, est aujourd’hui constitué de résidences principales. 
Contrairement à de nombreuses autres communes du département, le nombre de logements 
vacants (au sens du recensement, ce qui inclut également les biens à la vente ou à la location 
attribués en attente d’occupation ou non attribués) est très faible, 62 unités en 2014 soit environ 
5% du parc total. 

Cette vacance est nécessaire à la fluidité du marché immobilier de Montarnaud. Elle permet de 
maintenir le prix du marché immobilier mais aussi une mobilité résidentielle pour les Montarnéens. 
En effet, au sens du recensement de l’Insee, la vacance tient compte des biens vendus ou loués en 
attente d’occupation et les biens proposés à la vente et à la location. 

Par ailleurs, les logements vacants de la commune ne suffiraient pas à accueillir l’ensemble de 
la population nouvelle.  Ainsi, la troisième tranche de la ZAC permet la création de nouveaux 
logements et résidences principales à même de répondre à la demande et à la croissance 
démographique de Montarnaud. En effet, cette ultime tranche de la ZAC prévoit environ 121 
nouveaux logements à terme, ce qui peut représenter une population d’environ 400 personnes 
(moyenne de 3,3 personnes par logement).
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MONTARNAUD
Logements 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Total 227         250         392         611         848         1 010      1 186      
Rés. Princ. 85% 88% 90% 92% 95% 94% 94%
Rés. Sec. 7% 3% 4% 4% 2% 2% 1%
Logt. Vac. 8% 8% 7% 3% 3% 4% 5%
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En 2014, l’essentiel du par de logements de la commune reste composé de maisons (89,4%). Le 
nombre d’appartements est resté constant entre 2009 et 2014, 115 et 116 unités. Toutefois, la 
livraison d’un programme immobilier de logements collectifs sur les premières tranches de la ZAC 
a fait augmenter leur nombre depuis 2014. 

Les résidences principales sont essentiellement composées de 4 et 5 pièces (77,8%). Toutefois, la 
part de petits logements tend vers une timide augmentation entre 2009 et 2014, leur part passe de 
21,4% à 22,1%. Ce sont les maisons qui accueillent le plus grand nombre de pièces, 4,7 en moyenne, 
tandis que les appartements se composent de 3,1 pièces en moyenne. 

Les propriétaires occupants sont les plus nombreux, ils représentent 78,2% des résidences 
principales en 2014 quoi qu’en légère diminution par rapport à 2009 (79,1%). La part de locataire 
est quant à elle en légère augmentation, passant de 17,5% à 18,8% des résidences principales. 
Parmi les locataires, en 2014, 22 ménages sont logés dans un logement HLM loué vide, soit 2% des 
résidences principales. 

2. Présentation du dossier DLE

2.1 Préambule

La Z.A.C. du Pradas à Montarnaud a fait l’objet d’une demande d’autorisation au titre des articles
L.214-1 à L.214-6 du code de l’environnement. Il s’agit de l’arrêté d’autorisation préfectoral n°11-
III-093 du 8 septembre 2011, complété par le Porter À Connaissance d’avril 2018, approuvé le 
19 juin 2018 (annexe 4).

Compte tenu de la réalisation de 2 nouveaux lots et d’une voirie qui intègre un fossé-ruisseau, non 
prévus dans le dossier de demande d’autorisation, qui présentent un risque d’inondation vis-à-vis 
du débordement du ruisseau des Pousses, il est nécessaire de prévoir de nouveaux aménagements 
pour garantir leur sécurité.
De plus, ces nouveaux lots modifient les emprises disponibles, en particulier pour la réalisation du 
bassin BR8 bis. Celui-ci présente donc de nouvelles caractéristiques. 

La définition de ces nouveaux aménagements est basée sur une modélisation hydraulique qui a été 
calée sur celle réalisée dans le cadre du dossier d’autorisation.

2.2 Rappel du projet initial

Le ruisseau des Pousses, du fait d’un manque d’entretien (présence de ronces envahissant tout le 
lit) a une capacité inférieure à la période centennale. Le calcul du débit ne prend pas en compte des 
probables rétentions des écoulements en provenance du Puech Merle sur le chemin des Pousses.

Ainsi, les écoulements de débordement du ruisseau des Pousses sont susceptibles d’inonder les 
parcelles sur une certaine longueur. Le débordement du ruisseau se produit entre les profils 3 et 
4. Une lame d’eau d’une épaisseur de 10 cm s’écoulera à cet endroit pour les périodes pluviales 
supérieures aux centennales (sur une largeur d’environ 50 m).

Le dossier d’autorisation précise que cette partie devait rester non urbanisée pour laisser le libre 
écoulement des eaux. Étant donné que la zone des débordements était inconstructible, elle était 
destinée à recevoir le bassin de rétention BR8 bis.

Les caractéristiques détaillées du bassin de rétention BR8 bis, prévu au titre de la compensation à 
l’imperméabilisation, sont rappelées dans le tableau suivant qui est issu du dossier d’autorisation 
initial.
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Bassin de rétention BR8 bis
Volume (m3) 300

Surface moyenne (m2) 1 200
Profondeur mini/maxi (m) 0,60 à 1,60

Débit de fuite (m3/s) / Orifice de fuite (mm) 0,02 / dia. 150
Pente des talus H/V 3/1

Ouvrage de surverse
L = 1,20 m
H = 0,20 m

(Q = 0,20 m3/s

Équipement

Cloison siphoïdale
Vanne martelière
Rampe d’accès
Rondins en bois

Condition de terrassement du bassin En déblais
Exutoire des bassins / Surverse Ruisseau des Mages / Voirie de la ZAC

Plan du bassin BR8 bis initial
Source : Dossier d’autorisation Oc’Infra

Coupes du bassin BR8 bis initial
Source : Dossier d’autorisation Oc’Infra
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2.3 Raisons pour lesquelles les modifications sont apportées

Les modifications portent sur deux points principaux :
•	 Aménagements paysagers le long du ruisseau des Pousses compte tenu de contraintes 

hydrauliques liées à la présence de lots bâtis et d’une voirie à proximité du lit mineur.
•	 Réaménagement du bassin BR8 bis compte tenu de nouvelles surfaces aménagées.

Les modifications apportées au dossier sont faites dans le but :
•	 De mettre en sécurité des lots 209, 210 et 211 et la voirie vis-à-vis du risque de débordement 

du ruisseau des Pousses. Cette mise en sécurité passe par un traitement paysager de la 
berge rive droite du ruisseau.

•	 De prendre en compte les nouvelles surfaces imperméabilisées et les modifications dans 
l’aménagement des lots sur le bassin BR8 bis Le bassin de compensation BR8 bis doit être 
reconfiguré pour être conforme à ces modifications.

2.4 Impacts des modifications

ÉTAT INITIAL

Pour reprendre l’étude hydraulique réalisée dans le cadre du dossier d’autorisation, un modèle 
hydraulique unidimensionnel (1D) a été construit à l’aide du logiciel HEC-RAS. Celui-ci permet, en 
particulier, de calculer les lignes d’eau et les vitesses dans les cours d’eau.

Ce modèle a été construit et calé sur la base du modèle réalisé dans le cadre du dossier 
d’autorisation. En particulier : 

•	 Profils en travers au même emplacement que ceux pris en compte dans le cadre du dossier 
d’autorisation (P1 à P8) : ces profils en travers sont localisés sur le plan topographique en 
page suivante.

•	 Coefficients de Strickler identiques à ceux pris en compte dans le cadre du dossier 
d’autorisation (voir p 95 du dossier) :

o Lit mineur : K=20 ;
o Berges avec ripisylve : K=8
o Lit majeur : K=25

•	 Débits de crue identiques à ceux pris en compte dans le cadre du dossier d’autorisation.

Ainsi, le modèle reproduit dans le cadre du porté à connaissance a permis de retrouver les résultats 
du dossier d’autorisation ce qui montre la pertinence du calage réalisé.

ÉTAT PROJETÉ

Principe d’aménagement

L’aménagement proposé dans le présent porté à connaissance consiste à améliorer la sécurité des 
lots et la voirie situés à proximité du ruisseau des Pousses, et notamment les lots 209, 210 et 211, 
vis-à-vis d’un risque de débordement de ce ruisseau.

De manière à ne pas modifier le lit mineur du ruisseau des Pousses, le principe retenu consiste à
réaliser un aménagement paysager le long de la berge rive droite du ruisseau au droit des lots 209 
à 215.
Cet aménagement consiste :

•	 à rehausser la piste d’entretien du ruisseau d’environ 40 cm avec des talus doux (environ 
3H/1V). De manière à éviter tout risque d’érosion, le traitement retenu pour cette berge, 
conformément aux préconisations du SyBLE, évite tout bétonnage ou enrochement et 
privilégie le génie végétal du type :

o Géogrille tridimensionnelle avec tapis bio-composite.
o Ou géotextile biodégradable, naturel en fibres de coco.

•	 à réaliser un aménagement paysager d’une hauteur de 30 cm le long de la clôture du lot 
209. Cet aménagement présentera des talus doux (environ 3H/1V) et sera végétalisé. Les 
nouvelles caractéristiques détaillées sont rappelées dans le tableau suivant.

Analyse des résultats

Le modèle hydraulique réalisé pour cet état projet montre que l’aménagement proposé permet 
de sécuriser les lots d’un risque de débordement du ruisseau des Pousses jusqu’à une occurrence 
centennale.

L’aménagement à mettre en oeuvre présente une hauteur maximale de 0,40 m. Les emprises sont 
indiquées sur la vue en plan des aménagements qui suit.

À noter que la surface de cet aménagement représente 375 m². Aussi, ces travaux ne sont pas 
soumis à la rubrique 3.2.2.0 (la surface soustraite reste inférieure à 400 m²).
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2.5 Modifications du bassin BR8 bis

Compte tenu de nouvelles surfaces imperméabilisées, le volume du bassin de rétention BR8 bis 
doit être actualisé.

Ainsi, de manière à être en cohérence avec le nouvel aménagement, le volume du bassin BR8bis 
doit être augmenté de 50 m3 par rapport au volume prévu dans le dossier d’autorisation.
Le volume du bassin BR8 reste inchangé.

Comme cela était prévu dans le cadre du dossier d’autorisation initial, le bassin BR8 bis reste en 
dehors des zones inondables identifiées au Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI). Ce 
bassin joue donc le même rôle que dans le dossier initial et son fonctionnement reste inchangé.

La vue en plan de ce bassin est présentée sur le plan des aménagements projetés précédent.

De manière à ne pas générer d’impact négatif sur la qualité des eaux superficielles et souterraines, 
les dispositions et mesures énoncées dans le dossier d’autorisation restent inchangées et devront 
être respectées pour l’ensemble des aménagements

Bassin de rétention BR8 bis inital BR8 bis modifié
Volume (m3) 300 350

Surface moyenne (m2) 1 200 490
Profondeur mini/maxi (m) 0,60 à 1,60 1,42 à 1,94

Débit de fuite (m3/s) / Orifice de 
fuite (mm)
Non modifié

0,02 / dia. 150 0,02 / dia. 150

Pente des talus H/V
Non modifié

3/1 3/1

Ouvrage de surverse
Non modifié

L = 1,20 m
H = 0,20 m

(Q = 0,20 m3/s

L = 1,20 m
H = 0,20 m

(Q = 0,20 m3/s

Équipement
Non modifié

Cloison siphoïdale
Vanne martelière
Rampe d’accès
Rondins en bois

Cloison siphoïdale
Vanne martelière
Rampe d’accès
Rondins en bois

Condition de terrassement du 
bassin

Non modifié
En déblais En déblais

Exutoire des bassins / Surverse
Non modifié

Ruisseau des Mages / Voirie de la 
ZAC

Ruisseau des Mages / Voirie de la 
ZAC
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4. Mise à jour des données relatives à la STEP

Les études relatives à la réalisation de la future station d’épuration de Montarnaud ont été menées 
par le cabinet d’études René Gaxieu S.A.S.  en octobre 2016. 

Compte tenu des caractéristiques du projet, l’opération est soumise à une procédure de déclaration 
préfectorale en application de la Loi sur l’Eau, codifiée aux articles L.214-1 à L.214-6 du Code de 
l’Environnement. La future station d’épuration a été autorisée par l’arrêté DDTM34-2017-06-
08520 du 19 juin 2017 (en annexe 3).

La présentation des ouvrages futurs ci-dessous est une synthèse des principaux éléments issus du 
dossier Loi sur l’Eau du dossier de déclaration préfectorale. 
Les éléments présentés ci-après sont issus des études suivantes :

•	 Construction d’une station d’épuration sur la commune de Montarnaud, Dossier de 
déclaration au titre des articles L.214-1 à L.214-6 du Code de l’Envionnement, octobre 2016 ;

•	 Construction d’une station d’épuration sur la commune de Montarnaud, Notice 
complémentaire au dossier de déclaration au titre des articles L.214-1 à L.214-6 du Code 
de l’Envionnement, réponse au courrie de la DDTM du 05 janvier 2017.

3.1 Localisation de la STEP 

Le projet est situé au Nord-Est du village en rive droite de la rivière la Mosson.

Le projet se situe à proximité de l’actuelle station d’épuration, de l’autre côté du ruisseau des 
Mages. Les parcelles retenues pour le projet sont les parcelles AZ117,  AZ115 (ancien bassin 
d’évaporation de la cave coopérative) et BC70 de la commune de Montarnaud d’une superficie 
totale d’environ 6 hectares.

L’accès à la future station se fait à partir d’un chemin de service de la Commune de Montarnaud 
accessible depuis la RD27E1. Ce chemin est tout d’abord revêtu sur environ 300 ml (chemin des 
Truquets) puis non revêtu sur environ 300 ml.

3.2 Caractéristiques générales du projet de la future STEP

La future station d’épuration fonctionnera sur le principe d’une filière boues activées, accompagnée 
d’une filière de traitement des boues avec lits plantés de roseaux. 

Les éléments suivants ont également été pris en compte :
•	 un volume d’eaux parasites de temps sec estimé à 328 m³/j.
•	 un volume d’eaux parasites de temps de pluie estimé à 263 m³/j (pour une pluie de 24h – 

19,2mm). Cette estimation est biaisée car le trop-plein de la station d’épuration actuelle 
n’est pas comptabilisé. Il est donc prévu l’acceptation de 900 m³/j d’eau pluviale par temps 
de pluie, soit le volume des bassins tampons.

Le traitement des eaux suivra les étapes énumérées ci-après :
•	 poste de refoulement situé à l’exutoire du réseau de collecte à l’entrée de la station 

actuelle,
•	 deux bassins d’orage pour stocker le sur-débit de temps de pluie en réutilisant 2 des 3 

bassins existants (avec tamisage préalable) et alimentés par un PR temps de pluie,
•	 prétraitement avec un dégrilleur de maille 10 mm et un dessableurdégraisseur,
•	 traitement biologique par boues activées en aération prolongée,
•	 traitement du phosphore par voie physico chimique (FeCl3),
•	 rejet au milieu récepteur via une zone de rejet intermédiaire végétalisée,
•	 rejet des effluents traités vers le milieu récepteur : la Mosson.

Le traitement des boues actuel est un traitement par rhyzocompostage. Les lits plantés de roseaux 
existants seront réutilisés. Dans le futur, soit de nouveaux lits pourront être aménagés si l’on 
conserve le traitement par rhyzocompostage, soit une filière de traitement mécanique des boues 
sera réalisée.

Concernant les aménagements prévus pour l’actuelle station d’épuration, tous les ouvrages seront 
conservés à l’exception de petits ouvrages annexes :

•	 le PR entrée de la station sera transformé en PR temps de pluie
•	 le tamis de la station actuelle sera conservé,
•	 les 2 bassins (le 1er bassin d’aération et le clarificateur) de la station actuelle seront 

utilisés comme bassins d’orage,
•	 les lits plantés de roseaux seront conservés (filière boue),
•	 le local technique sera conservé.

3.3 Précisions sur les données démographiques prises en compte

SITUATION ACTUELLE EN 2015

La population légale de Montarnaud au 1er janvier 2018 est de 3 194 habitants. 

Aucune population saisonnière n’est prise en compte du fait que la commune n’accueille pas et 
n’envisage pas non plus le développement d’une structure d’hébergement touristique (camping...).
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Les équipements publics génèrent eux aussi des effluents. À Montarnaud, il est pris en compte :
•	 Le collège, qui accueille 566 élèves, dont 426 d’autres communes et un personnel de 

65 personnes, soit 491 individus par jour. Il est convenu de retenir 246 équivalent-habitants.
•	 La clinique Saint Antoine d’une capacité de 64 patients. D’après la circulaire du 22 mai 1997, 

il convient de retenir un ration de 3 EH par lit, soit 192 EH.
•	 Les activités actuelles de la commune représentent 438 EH. 

Toutefois, d’après les annexes sanitaires du PLU, 165 habitations sont gérées en assainissement 
autonome. Cela représente 429 habitants avec le ration de 2,6 personnes par logement. 

Ainsi, la population équivalente actuelle peut être estimée à 3 659 habitants. 

SITUATION FUTURE EN 2023

Afin de faire face à l’augmentation prévisible des effluents liée à la croissance démographique de la 
commune induite par l’urbanisation de certains secteurs et la création de la Zone d’Aménagement 
Concerté (ZAC) du Pradas, la commune de Montarnaud a défini les perspectives d’évolution.

L’évolution théorique des populations sur la Commune de Montarnaud à l’échéance 2035 est 
basée sur les données de l’INSEE et du PLU.

L’évolution à moyen terme, à l’horizon du PLU en 2023, la population attendue à Montarnaud est 
de 4 910 habitants :

•	 ZAC du Pradas, résiduel tranches 1 et 2 : 93 logements, 242 habitants ;
•	 ZAC du Pradas, tranches 2 et 3 (ratio spécifique de 3,3 habitants par logement) : 

185 logements, 610 habitants ;
•	 Hors ZAC (notamment zone U du PLU) : 108 logements, 281 habitants ;
•	 Logements vacants : 49  logements, 127 habitants.

SITUATION FUTURE EN 2035

Pour le long terme, il est considéré un taux de croissance de la population de 3,5% identique à 
celui indiqué dans le PADD (source annexes sanitaires du PLU – Juillet 2009).

En considérant une population de 4910 habitants en 2023, la population en 2035 sera de 
7 419 habitants.

Les estimations à 2035 ne prévoient pas de développement particulier d’activités saisonnières 
(camping, résidences loisirs...). Pour les activités économiques, il est pris en compte l’ouverture du 
supermarché en entrée de ville route de Saint-Paul, face au collège Vincent Badie. Il est également 
considéré que les habitations en assainissement autonome (165), devraient ne pas être raccordées 
au réseau. 

BILAN DES POPULATIONS RACCORDÉES

Les populations raccordées au réseau d’eaux usées collectif sont calculées sur la base des 
populations recensées et perspectives d’évolution communale, ainsi que du nombre d’habitant en 

assainissement autonome. Voici le bilan des populations raccordées :

Population future (2035) raccordée à la STEP
Année 2023 2035

Population 4 910 7 419 Habitants
Population ANC -429 -429 Habitants

Population raccordée 4 481 6 990 Habitants
Activités 438 500 EH

Total STEP 4 919 7 490 EH
Arrondi à 7 500 EH

3.4 Description du projet de la STEP

DIMENSIONNEMENT DU PROJET

La charge à traiter correspond bien à celle produite par 7 500 habitants en situation future, mais, le 
ratio par habitant calculé étant plus faible que le ratio réglementaire de 60 g de DBO5/EH, il n’est 
pas possible d’assimiler ici les habitants et les Equivalents Habitants. La future station sera donc 
dimensionnée pour :

•	 7 500 habitants,
•	 367 kg DBO5/j,
•	 Soit 6 117 EH sur la base d’un ratio réglementaire de 60g DBO5 / EH.

La démarche employée pour le calcul des charges polluantes est la suivante :
•	 Estimation des populations raccordées actuelles et futures,
•	 Détermination des ratios de charges polluantes à appliquer pour l’estimation des charges 

futures,
•	 Calcul des charges polluantes futures à partir des données de population, des ratios 

retenus et des flux de pollution actuels.

Sur la base de l’analyse statistique des données d’autosurveillance mensuelle de 2008 à 2015 et 
à partir d’une population raccordée de 3 659 habitants (estimation formulée par le dossier de 
déclaration au titre de la loi sur l’eau de la STEP), les ratios de rejet de pollution par habitant sont 
indiqués dans le tableau suivant. Ces ratios par habitants sont déterminés pour le centile 95 et 
prennent donc en compte les surcharges ponctuelles du réseau.

DCO DBO MES NTK Pt
Centile 95 
(kg/jour)

444 179 292 37,8 4,7

Ratio (g/kab.
jour)

121 49 80 10,3 1,3

Ces rejets de pollution sont propres à la Commune de Montarnaud. Sur la base de ces ratios 
appliqués à la population future le tableau suivant présente les charges futures à traiter :
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Situation future (7 500 habitants)
Ratios Charge

g/hab.jour Kg/j
DBO5 49 367
DCO 121 909
MES 80 599
NTK 10,3 77

Pt 1,3 9,75

Selon la même approche, les ratios calculés pour les charges hydrauliques sont les suivants : la 
population actuellement raccordée étant de 3 659 équivalents habitants (estimation formulée par 
le dossier de déclaration au titre de la loi sur l’eau de la STEP) le ratio de rejet d’eaux usées (EU 
stricte + ECPP) est de 230 l/hab./jour (centile 95).
Le ratio obtenu est très important par rapport aux ratios classiquement rencontrés dans la 
littérature (entre 100 et 150 l/jour/hab.) car la part d’eaux claires parasites permanentes est 
élevée sur les effluents entrants sur la station. Cette part d’eaux claires parasites vient des défauts 
du réseau de collecte qui drainent des eaux de nappe (notamment après une pluie où les niveaux 
d’eau dans le sol sont importants). Compte tenu qu’il n’est pas prévu de travaux sur les réseaux, 
cette part d’eaux claires parasites ne diminuera pas en situation future. Par contre, les nouvelles 
zones urbaines seront équipées de réseaux neufs et étanches, le ratio mis en évidence au-dessus 
ne peut donc pas être appliqué aux populations futures.

Le ratio de rejet utilisé pour les nouvelles populations sera le ratio de 150 l/hab./jour issu des 
recommandations techniques pour la conception et la réalisation des filtres plantés de macrophytes 
de l’Agence de l’Eau RMC. Ce ratio tient compte des rejets d’eaux usées mais permet de garder une 
marge de sécurité dans le cas où une part d’eaux claires parasites apparaitrait lors du vieillissement 
des canalisations.

À partir des données ci-dessus, il vient les charges hydrauliques suivantes :
Charges hydrauliques

Capacités nominales 7 500 Habitants
Population actuelle 3 659 Habitants
Volume actuel (centile 95) 877 m3/jour
Population supplémentaire 3 841 l/hab.jour
Ratio population supplémentaire 150 m3/jour
Volume supplémentaire 576 m3/jour
Volume futur total 1 453 m3/jour

Dont EU stricte 1 125 m3/jour
Dont ECPP mini 328 m3/jour

Débit moyen 61 m3/h
Coefficient de pointe 2,1
Débit de pointe temps sec 128 m3/h
Débit de pointe temps de pluie 178 m3/h

Données issues du dossier de déclaration au titre de la loi sur l’eau de la STEP

Le rejet de la station d’épuration se déversera dans la zone de rejet végétalisée située sur la 
parcelle AZ117 en cours d’acquisition par la Commune.

L’exutoire de la ZRV rejoindra la Mosson, située en contre-bas, via un fossé végétalisé existant à 
aménager. Le fossé est situé sur la parcelle communale AZ115.
L’exutoire de ce fossé dans la Mosson est également situé sur la parcelle communale AZ115 (cette 
parcelle est très étendue).

le niveau de rejet proposé correspond à celui normalement atteignable par une filière de traitement 
de type boues activées avec traitement complémentaire poussé de l’azote et du phosphore. Ce 
niveau de rejet ne permet pas de respecter l’objectif de bon état pour le débit moyen interannuel 
de 10 l/s.

Paramètres Concentration 
maximale (mg/L)

Valeurs rédhibitoires 
(mg/L)

Rendement minimum 
(%)

DBO5 25 50 93
DCO 125 250 85
MES 35 70 93
NGL 15 - -

NH4+ 5* 14 -
Pt 1** - -

* Diminution de 7 à 5 mg N/L pour le NH4+
** Diminution de 2 à 1 mg/L pour le paramètre phosphore par rapport à l’arrêté de la sation 
actuelle

3.5 Planning prévisionnel des travaux

Le planning prévu se décompose de la façon suivante :
•	 Dépôt de l’avant-projet en demande de subventions : septembre 2016
•	 Dépôt du DLE pour instruction : octobre 2016
•	 Récépissé de Déclaration Code de l’Environnement : janvier 2017
•	 Montage du PRO –DCE : janvier à mars 2017
•	 Obtention des subventions : mars 2017
•	 Consultation des entreprises, mise au point du marché : avril à juillet 2017
•	 Notification du marché : août 2017
•	 Travaux d’extension de la station d’épuration : mai 2018 à juillet 2019 (14 mois, y compris 

période de préparation de 4 mois)
•	 Mise en service de la station : août 2019
•	 Travaux pour la transformation des bassins en bassins tampons sur la station existante : 

août 2019 à octobre 2019 (3 mois).
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4. Complément au diagnostic écologique

 

 

  

Diagnostic écologique 
Tranche3 de la ZAC du “Pradas” de Montarnaud (34) 

34500 BEZIERS 
06.28.03.67.14 

   Fanny.secq@live.fr 
www.normeco-environnement.fr      
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Préambule 

Le diagnostic écologique ici présenté va permettre d’identifier les atouts, les freins, les opportunités et 
les menaces du site de la Tranche 3 de la ZAC du Pradas puis de formuler (si besoin) des préconisations 
spécifiques pour la préservation et l’amélioration de sa biodiversité. Il se réalise en plusieurs phases : 

•! Appui sur les données des organismes de recensement pour avoir une première approche de 
l’environnement et sa sensibilité ; 

•! Phase de terrain pour la réalisation de relevés de la faune et de la flore ; 
•! Caractérisation des habitats et étude des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques 

existants ; 
•! Détermination des enjeux de la biodiversité présente sur le site et des impacts du projet sur 

celle-ci. 

 

Consultations  

Des structures compétentes en écologie ont été consultées afin de connaitre les éventuels enjeux 
identifiés sur les terrains du projet ou à proximité. Ont ainsi été consultés :  

!! Le CBNM : La base de données SILENE du Conservatoire Botanique National Méditerranéen 
de Porquerolles ; 

!! L’INPN : L’Institut National pour la Protection de la Nature ;  

!! Faune LR : Site internet regroupant les données naturalistes recueillies par plusieurs 
associations naturalistes régionales et par des naturalistes amateurs ;  

!! La DREAL Occitanie : Direction Régionale de l’Environnement, de l’Aménagement et du 
Logement de la région Occitanie 

 
Il a également été pris en compte les précédents inventaires réalisés dans le cadre de l’étude d’impact 
de la ZAC du Pradas réalisé en 2006 et l’évaluation environnementale du PLU de Montarnaud 
actuellement en cours de révision. 
 
 

Historique et présentation du projet 
La ZAC du Pradas de Montarnaud est une opération d’aménagement majeure. Elle consiste en la 
création d’une extension urbaine au Sud du village, permettant de reconnecter les quartiers Est de la 
commune à l’échangeur de l’A750. L’opération est aujourd’hui essentielle pour répondre à la demande 
et à la pression foncière importante qui s’exerce sur la commune, à 15 kilomètres à vol d’oiseau à 
l’Ouest du centre-ville de Montpellier.  
L’opération porte sur près de 48 hectares, et prévoit à terme la réalisation d’environ 663 logements. 
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L’opération se décompose en 3 tranches. À ce jour, les deux premières ont été réalisées par le 
concessionnaire de la ZAC et les terrains disponibles sont peu nombreux (moins de 10 encore en 
commercialisation). La troisième et dernière tranche de l’opération de ZAC du Pradas, faisant ici l’objet 
du diagnostic écologique, représente une superficie globale de 10,6 hectares environ. Le programme 
de la tranche 3 prévoit la réalisation de 107 logements environ, en individuel libre et individuel dense 
le long de la RD 111E1. 

Notons qu’une orientation d’aménagement et de programmation est présente au sein du PLU de 
Montarnaud et définit les principes urbains à développer dans les zones 2AUa à 2AUe. Le projet de la 
tranche 3 de la ZAC du Pradas s’inscrit dans cette OAP. Il permet de connecter les parties Ouest et 
Est de la ZAC au Sud du giratoire d’entrée de ville et s’appuie sur la trame des zones aedificandis 
représentées dans l’orientation. 

"! Figure : OAP de la tranche 3 de la ZAC du Pradas (source : PLU de Montarnaud) 

 
Extrait de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation du PLU de Montarnaud 
 
 
 
 
 
 

121
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Présentation de l’état actuel du site 

Situation géographique 
 
Situation du projet sur la commune 

La commune de Montarnaud est située dans le département de l’Hérault, au Nord-Ouest de 
Montpellier. La ZAC du Pradas se situe en entrée Sud-Ouest du village, la tranche 3 faisant ici l’objet 
de l’étude est localisée à la pointe Sud de la ZAC. 

"! Cartes : Localisation de la ZAC du Pradas sur la commune et localisation de la tranche 3 au sein de la 
ZAC (source : Urban Projects – DUP). 
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Parcelles (source : geoportail.fr) 

 

Carte ign (source : geoportail.fr) 
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Éléments physiques 
Climat 

La commune de Montarnaud bénéficie d’un climat méditerranéen, caractérisé par des  hivers doux et 
des étés chauds, un ensoleillement important et des vents violents fréquents. Peu de jours de pluie 
sont observés, ces derniers étant irrégulièrement répartis sur l’année. Les hivers et étés sont 
relativement secs, contrairement aux printemps et automnes très arrosés, souvent sous forme 
d’orages. 
Données chiffrées issues du dossier de création de la ZAC :  
Précipitations moyennes : 600-700 mm 
Température mini-maxi de l’air 3 à 27 °C 
 
Comme il a été notifié dans le dossier de création de la ZAC datant de 2006, à Montarnaud, on constate 
un micro –climat. En effet, par rapport à Montpellier situé à une quinzaine de kilomètres à vol d’oiseau, 
Montarnaud a un retard d’une dizaine de jours et les gelées n’y sont pas rares. 
 
Concernant les vents, le site d’étude de la ZAC est particulièrement bien placé. En effet, le village au 
Nord le protège de la Tramontane. La zone boisée au sud, entre le site et l’autoroute A750 coupe les 
vents venant du Sud, Sud-Est (grec et marin). 
 
!
Géologie 

Source : Dossier de création de la ZAC – 2006 – Réal. / DLM Associés 

Montarnaud est sur un secteur morphologique caractéristique : les fossés Oligocène. Le sous-sol 
calcaire a subi au Jurassique une activité tectonique importante. Des failles ont formé les fossés et la 
zone Sud de Montarnaud a été plissée (Pli de Montpellier). 

La commune est située dans un de ces fossés rempli de sédiment Oligocène de type calcaire, marne 
avec une couche superficielle argileuse. 
Des couches profondes (>50m) de calcaire fissuré constituent un aquifère. Les successions de couches 
imperméables (argileuses) entre la surface et l’aquifère empêche un quelconque lien entre les 
écoulements de surface (ruisseaux) et cet aquifère. 
La couche argileuse superficielle favorise ces écoulements superficiels, comme le montre le réseau de 
ruisseaux irrigant le site de la future ZAC. Le site est traversé par le ruisseau des Pouses, prolongé par 
le ruisseau des Pousses qui se jette dans le ruisseau des Mages, tout comme un fossé-ruisseau en limite 
de la tranche 2 de la ZAC du Pradas avec la tranche 3. 
Ce chevelu hydrographique rejoint la Mosson à l’Est de la commune.  
 
Les caractéristiques du sol dans le périmètre de la ZAC : le site est encore occupé par de la vigne, la 
friche n’est pas installée depuis assez longtemps pour avoir pu former une couche pédologique, le sol 
visible correspond donc à la roche mère (couche géologique). La non-infiltration de l’eau vue 
précédemment et la présence de nombreuses coquilles d’escargots sont les indicateurs de la nature du 
sol : argileuse et calcaire. 
 

"! Carte : Géologie de la tranche 3 de la ZAC du Pradas (source : brgm.fr) 
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1     :   g2-3b  Faciès bréchique de l'Oligocène moyen et supérieur 
 
!
 

Hydrographie 

Source : Dossier de création de la ZAC – 2006 – Réal. / DLM Associés 
La commune de Montarnaud est traversée par un chevelu hydraulique assez important. Le plus gros 
cours d’eau est la Mosson, viennent ensuite ses affluents nommés ruisseaux. 

Montarnaud est à la source de la Mosson, dans les basses plaines alluviales du département. La Mosson 
s’écoule sur le territoire communal d’Ouest en Est avant d’opérer un virage vers le Sud, plus loin à 
Combaillaux pour aller se jeter dans le Lez puis la mer. 

Le ruisseau des Mages est le premier affluent de la Mosson, il s’y jette au niveau de la station d’épuration 
de Montarnaud. Le ruisseau des Mages est lui-même alimenté par tout un réseau d’affluents au régime 
intermittent ou non, avec notamment les ruisseaux Notre-Dame, des Pousses et des Pouses. 
Les bassins versants de ces nombreux affluents sont essentiellement ruraux. 
 
Le ruisseau des Mages et ses affluents servent de limites Sud et Est à la zone d’étude de la tranche 3 
de la ZAC. 
 

1 

Périmètre de la tranche 3 
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Les ruisseaux des Mages, des Pouses et des Pousses sont soumis au risque inondation et les zones 
inondables sont réglementées dans le PPRi de la commune. Ces zones ont directement été classées en 
zone rouge (zones inondables naturelles, peu ou non urbanisées, d’aléas indifférenciés). 
 
 

Occupation du sol (du projet et en bordure) 
 
Le site d’étude est en majorité composé de friches, plus ou moins récentes comme en atteste la 
présence d’arbustes sur certaines d’entre elles. Le passé agricole de la zone est encore visible avec 
quelques pieds de vignes au sein des friches les plus récentes et une parcelle de vignes encore cultivée 
et une autre récemment abandonnée. La présence d’un ancien canal d’irrigation conforte également 
l’historique agricole du site d’étude. Le site est bordé à l’Est par un massif forestier et est entouré pour 
le reste par de l’urbanisation récente. La RD111E1 coupe la tranche 3 de la ZAC en deux. 
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Contexte écologique réglementaire 
 ZNIEFF 

Plusieurs ZNIEFF sont identifiées sur le territoire communal. Il s’agit des :  
- ZNIEFF de type I « Garrigues du Mas Dieu », n°3423-3170 •  
- ZNIEFF de type I « Mare du Mas de la Tour », n°3423-3164 •  
- ZNIEFF de type II « Causse d’Aumelas et Montagne de la Moure », n°3423-0000 •  
- ZNIEFF de type II « Garrigues boisées du nord-ouest du Montpelliérais », n°3426-0000 • 

 
Le projet d'aménagement ne se situe dans aucun périmètre de ZNIEFF. 
 

 Carte : Localisation des ZNIEFF autour du site d’étude (source : geoportail.fr) 

 

  

 

ZNIEFF 2 “Garrigues boisées du NO du Montpelliérais” 

ZNIEFF 2 “Causse d’Aumelas et Montagne de la Moure” 

ZNIEFF 1 “Garrigue du Mas Dieu” 

ZNIEFF 1 “Mare du Mas de la Tour” 

Périmètre de la tranche 3 de la ZAC du Pradas 
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NATURA 2000 

Il existe deux sites Natura 2000 au Sud de la commune, au-delà de l’autoroute A750. Il s’agit du Site 
d’Importance Communautaire (SIC) « Montagne de la Moure et Causse d’Aumelas » (FR 9101393), 
issu de la  Directive « Habitat, Faune, Flore » et de la Zone de Protection Spéciale (ZPS) « Garrigues 
de la Moure et d’Aumelas » (FR9112037) issue de la Directive « oiseaux ». 
 

 Carte : Localisation des sites Natura 2000 aux alentours du site d’étude (source : geoportail.fr) 

 

 

 

Le projet d'aménagement ne se situe dans aucun périmètre Natura 2000. 
 

 Distance du site d’étude avec les différents sites Natura 2000 : 
 

- ZPS “Garrigues de la Moure et d’Aumelas” – 1.4 km 

Périmètre de la tranche 3 de la ZAC du Pradas 

SIC “Montagne de la Moure et Causse d’Aumelas” 

ZPS “Garrigues de la Moure et d’Aumelas” 

ZPS “Plaine de Fabrègues-Poussan” 

ZPS “Hautes-garrigues du Montpelliérais” 

ZSC “Gorges de l’Hérault” 
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- SIC “Montagne de la Moure et Causse d’Aumelas” - 1.4 km 
- ZPS “Plaine de Fabrègues-Poussan” – 7.6 km 
- ZSC “Gorges de l’Hérault”- 11km 
- ZPS “Hautes-garrigues du Montpelliérais” – 10,5 km 

 
 

 Qualité et importance des sites 

ZPS « Plaine de Fabregues-Poussan » 
Dans cette plaine, la vaste mosaïque de zones cultivées ponctuées de haies et de petits bois est 
favorable à de nombreuses espèces d'oiseaux à forte valeur patrimoniale. Elle accueille notamment 
l'une des dernières populations languedociennes de la Pie-grièche à poitrine rose (Lanius minor) qui a 
fortement régressé en France, le Rollier d'Europe (Coracias garrulus) dont la répartition en France est 
quasiment limitée aux régions Provence-Alpes-Côte-d'Azur et Languedoc-Roussillon et l'Outarde 
canepetière (Tetrax tetrax) qui en France est cantonnée aux grandes plaines céréalières du Centre-
Ouest et aux plaines méditerranéennes dans le Languedoc et en Provence. 
 

ZPS « Garrigues de la Moure et d’Aumelas » 

La Zone de Protection Spéciale abrite un couple nicheur d'Aigles de Bonelli. Ce site est aussi important 
pour l'Aigle royal comme zone d'alimentation des individus erratiques et d'un couple nicheur à 
proximité. 
Parmi les 29 autres espèces de l'annexe 1 de la Directive Oiseaux que l'on rencontre sur ce territoire, 
le bruant ortolan, le pipit rousseline, la fauvette pitchou, le busard cendré et le circaète Jean-le-Blanc 
ont des effectifs significatifs. 
 

SIC “Montagne de la Moure et Causse d’Aumelas”  
Il s'agit d'une vaste étendue représentant bien les pelouses méditerranéennes à Brachypode rameux 
(Brachypodium retusum), en bon état, en raison notamment d'une pratique pastorale encore présente. 
On note également : 
- des milieux boisés (chênaie verte et blanche) ; 
- des milieux très ponctuels (mares, ruisseaux) appartenant au Preslion (habitat prioritaire). 
De plus, 6 chauves-souris d'intérêt communautaire sont présentes sur le site. 
 
ZSC “Gorges de l’Hérault” 
La pinède de Pins de Salzmann de St Guilhem est une souche pure et classée comme porte-graines par 
les services forestiers. Il s'agit d'une forêt développée sur des roches dolomitiques. 
C'est à partir d'échantillons collectés par Salzmann lui-même à St Guilhem que fut identifiée cette sous-
espèce particulière de Pin noir. 
Des espèces rares d'insectes sont notées sur cette forêt dont une espèce endémique (Cryptocephalus 
mayeti). 
La qualité de l'eau de l'Hérault et la relative tranquillité le long de ses berges permettent la conservation 
de plusieurs espèces d'intérêt communautaire. 
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Les parois calcaires abritent des sites d'hibernation et/ou de mise bas de nombreuses espèces de 
chiroptères. 
 

ZPS “Hautes-garrigues du Montpelliérais 
La Zone de Protection Spéciale proposée abrite 3 couples d'Aigles de Bonelli, soit 30% des effectifs 
régionaux. Un quatrième site de nidification présent dans ce territoire a été abandonné en 1995. 
Parmi les 18 autres espèces de l'annexe I de la directive Oiseaux qui se rencontrent dans ce territoire, 
le Circaète Jean-le-Blanc, le Busard cendré, le Crave à bec rouge, le Grand Duc d'Europe, l'Engoulevent 
et le Rollier d'Europe ont des effectifs significatifs. 
 

Biodiversité et trame verte et bleue 
 Schéma Régional de Cohérence Ecologique : le SRCE 

Prise en compte du SRCE LR : La loi « Grenelle II »  est à l’origine d’un nouveau document 
d’aménagement à l’échelle régionale : le Schéma Régional de Cohérence Écologique (SRCE - Article 
L.371-3 du code de l’environnement). 

Le SRCE est élaboré par la Région et l’Etat en association avec un comité régional « Trame verte et 
bleue » créé dans chaque région. Le SRCE de la Région Languedoc-Roussillon a été adopté le 20/11/15 
dernier par arrêté du préfet de région. L’article L.371-3 prévoit l’obligation de « prise en compte » du 
SRCE par les collectivités et groupements compétents en matière d’aménagement de l’espace et 
d’urbanisme.  

 Cartes : SRCE Languedoc-Roussillon zoomé sur la commune de Montarnaud puis sur le site 
d’étude  
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Zoom du SRCE LR sur la zone d’étude de la tranche 3 de la ZAC du Pradas 

 

On peut observer qu’un corridor écologique de la trame bleue longe le site d’étude en limite Est. Il 
s’agit du ruisseau des Mages. Aucun réservoir de biodiversité n’est présent sur le site ou aux alentours 
directs. 

 Vocation du site au sein de la Trame verte et bleue communale 

A l’échelle communale, le site d’étude se situe au sein d’un espace de transition, entre deux réservoirs 
de biodiversité. Il est donc très probablement utilisé par les espèces comme zone de passage ou de 
halte. Les espèces sont susceptibles d’emprunter également le corridor écologique présent en bordure 
du site. 

 Figure : Schéma de la trame verte et bleue du site d’étude (réalisation : Normeco-2017) 

Légende : 

Réservoir de biodiversité 

Corridor écologique 

Site d’étude : Tranche 3 de la ZAC du Pradas 
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 Biodiversité : faune et flore à enjeux recensées sur la commune 
Source : Base de données communale faune/flore de Montarnaud réalisée par la DREAL Occitanie, base complète 
présente en annexe 

 
Espèces florales protégées recensées sur la commune : 

- Etoile d’eau à nombreuses graines Damasonium polyspermum Coss., 1805 
- Orchis à odeur de vanille Anacamptis fragans (Pollini) R.M. Baterman, 2003 
- Glaïeul douteux Gladiolus dubius Guss., 1832 
- Gratiole officinale (ou Herbe au pauvre homme) Gratiola officinalis L., 1753 
- Inule faux-hélénium (ou Inule fausse-aunée) - Inula helenioides DC., 1815 
- Salicaire à trois bractées Lythrum tribracteatum Salzm. Ex Spreng., 1827 
- Luzerne à fleurs unilatérales Medicago secundiflora Durieu, 1845 

 
Espèces animales protégées recensées sur la commune :  

Insectes 
- La diane (Zerynthia polyxena Dennis & Schiffermüller, 1775). 
- La Zygette de l’Esparcette (Zygaena rhadamanthus Esper, 1783) 
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Mammifères 

- Vespère de Savi (Hypsugo savii Bonaparte, 1837) 
- Pipistrelle de Kuhm (Pipistrellus kuhlii, Kuhl, 1817) 
- Pipistrelle commune, Pipistrellus pipistrellus (Schreber, 1774) 

 
Oiseaux  
+ de 117 espèces protégées recensées (la majorité liée à la ZPS « Garrigues de la Moure et 
d’Aumelas »). 

 
Reptiles et Amphibiens 

30 espèces protégées recensées. 
 
 

 Plans Nationaux d’Actions : les PNA 

Les PNA ont pour objectif de définir des mesures (ou actions) à mettre en œuvre afin de restaurer les 
populations d’espèces menacées (faune ou flore) et leurs habitats. Ces actions viennent en complément 
des dispositifs réglementaires prévus par le code de l’environnement. Le territoire communal de 
Montarnaud accueille 6 espèces bénéficiant de PNA : 

- Vautour  fauve (PNA s’appliquant sur toute la commune) 
- Lézard Ocellé (PNA s’appliquant sur toute la commune)  
- Aigle de Bonelli Domaine vital (PNA s’appliquant sur toute la commune) 
- Pie grièche méridionale (voir figure ci-après, couleur du périmètre du PNA : vert foncé) 
- Pie grièche à tête rousse (voir figure ci-après, couleur du périmètre du PNA : vert clair) 

 
 Figure : Localisation des périmètres des PNA « Pie-grièche » sur la commune de Montarnaud (source : 

DREAL Occitanie) 
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- Faucon crécerellette domaines vitaux  

 
 Figure : Localisation des périmètres des PNA « Pie-grièche » sur la commune de Montarnaud (source : 

DREAL Occitanie) 
 

 
 
La tranche 3 de la ZAC du Pradas ne se situe pas au sein des PNA des Pies-grièches ni de celui du 
Faucon crécerellette mais par contre, il se situe au sein des PNA « Lézard ocellé, Aigle de Bonelli et 
Vautour Fauve », à noter que ces plans d’actions ont un périmètre large qui comprend tout le territoire 
communal.  
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Relevé écologique local 

Méthodologie du relevé écologique 
Une  combinaison de méthodes et outils a été utilisée pour permettre l’analyse de l’environnement 
naturel du site en projet : 

- Recherche de données : La consultation de divers documents (livres, cartes, études…) fournis 
par le bureau d’étude en urbanisme et de recherches sur Internet a permis de rassembler un certain 
nombre d’informations sur le site et ses alentours. 
 

- Utilisation de photos aériennes : Cet outil facilite l’identification du périmètre de la tranche 3 
de la ZAC et des éléments qui la constituent. 
 

- Travail de terrain : L’observation directe (vue) ou indirecte (terriers, nids, restes de repas, 
traces, chants, excréments) permettent de déterminer les espèces animales, leurs déplacements et 
l’utilisation du site d’étude par ces populations. 
 
Des relevés floristiques ont ainsi été réalisés pour la détermination des espèces végétales (utilisation 
de la flore Bonnier et des Guides du Naturaliste de Delaschaux). L’étude des végétaux et leur association a 
permis de définir les habitats naturels présents sur le site d’étude. L'ensemble des parcelles accessibles 
a été parcouru. 
 
Concernant les espèces animales, une méthodologie adaptée à chaque groupe a été mise en place. 
Ainsi l’observation des oiseaux s’est faite à vue et à la jumelle. 
Concernant les mammifères, l’observation des individus a été faite à vue et par l’identification 
d’empreintes. En ce qui concerne les insectes, la période du relevé n’étant pas propice, l’accent a juste 
été mis sur les espèces protégées susceptibles d’occuper le site d’étude. Une attention particulière a, 
de plus,  été portée aux Insectes saproxylophages. Ainsi, des individus ont été recherchés au niveau 
des cavités et arbres morts. 
 
La prospection de terrain a été menée le 29 novembre 2017 par temps ensoleillé.  

 

Cette phase de terrain va ainsi permettre de définir quels sont les enjeux environnementaux que le 
projet implique, en terme de richesses floristique et faunistique, au niveau même du site retenu pour 
implanter la tranche 3 de la ZAC, mais aussi aux alentours. 
L’identification des enjeux et des sensibilités écologiques du site permettra de définir les impacts 
prévisibles du projet, mais aussi de proposer des mesures pour faire face à ces impacts (séquence 
éviter/réduire/compenser). 
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Relevés floristiques et habitats naturels 
La saison du relevé ne permettant pas l’observation des fleurs (en effet, à cette époque de l’année, la 
végétation est en dormance), il a été utilisé en complément l’étude d’impact précédemment réalisée 
ainsi que l’évaluation environnementale du PLU afin de caractériser au plus près les habitats naturels 
présents sur le site d’étude. 
La liste des espèces relevées lors de la sortie terrain est disponible en annexe. 
 
Habitats du site 

 Le ruisseau des Mages  
Il s’agit d’un cours d’eau intermittent (code Corine biotope: 24.16    Cours d'eau intermittents) 
bordant le site d’étude au Sud et à l’Est. A sec une grande partie de l’année, il ne peut accueillir une 
population animale viable. Il reste toutefois intéressant pour la circulation des eaux pluviales et la 
réduction du risque inondation sur le site. Son principal atout en termes de biodiversité reste la 
ripisylve qui l’accompagne. 
 

    
Ruisseau des Mages a sec une bonne partie de l’année, il est par endroit très dégradé avec quasiment aucune 
végétation sur ses rives. Crédit photo : Normeco 
 

 La ripisylve du ruisseau des Mages 
Les espèces composant la ripisylve n’ont pas pu être toutes déterminées du fait de l’époque à laquelle 
a été faite la sortie de terrain. Il a pu être observé la présence de platanes, de ronces et d’arbrisseaux 
typiques des garrigues ou sous-bois des chênaies méditerranéennes (pistachiers, genêts…). La ripisylve 
de compose donc d’avantage d’une extension de la chênaie voisine (Code Corine biotope 41.71 : 
Chênaies blanches occidentales et communautés apparentées) qu’un alignement d’arbres adaptés au 
milieu humide à part entière. L’étude d’impact précédemment réalisée a mis en avant également la 
présence de frênes et de la canne de Provence (Arundo donax) aux bords du ruisseau. 
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Beaux platanes accompagnant le ruisseau des Mages – Crédit photo : Normeco 
 

   

 
Strate arbustive accompagnant le ruisseau des Mages – Crédit photo : Normeco 

 
Ripisylve confondue avec le massif boisé limitrophe – Crédit photo : Normeco 
 
 

DIAGNOSTIC ÉCOLOGIQUE – NOVEMBRE 2017 21 

 Friches 

Le site d’étude est composé en majorité de friches (code Corine biotope 87.1 : terrains en friche). Il 
s’agit principalement de vignes abandonnées il y a plus ou moins longtemps (des pieds de vignes étant 
encore parfois visibles sur les friches les plus récentes). Ces friches sont colonisées par de nombreuses 
plantes pionnières introduites ou nitrophiles. Elles peuvent fournir parfois des habitats qui peuvent être 
utilisés par des animaux d'espaces ouverts. Les friches présentes sur le site d’étude sont soit totalement 
ouvertes (pour les plus récentes), soit arbustive lorsque des arbustes ont eu le temps de s’y développer. 
On retrouve ainsi à l’Ouest du site d’étude des friches arbustives fortement colonisées par des 
Pyracantha (ou Buisson ardent) et aussi quelques Genêts D’Espagne (Spartium junceum). 
 

    

       
Friches herbacées du site d’étude – Crédit photo : Normeco 
 

        
Pyracantha ayant colonisé une partie des friches du site d’étude – Crédit photo : Normeco 
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 Vignes 
On retrouve sur le site d’étude une vigne encore cultivée (code Corine biotope 83.21 : vignobles). La 
naturalité de ce type d’habitat est en général très faible puisque le sol des vignes est traité aux produits 
phytosanitaires.  
Une autre parcelle de vignes, récemment abandonnée, est également présente. La végétation a 
commencé à recoloniser le sol, on y  retrouve la même flore qu’au sein de la friche voisine. La naturalité 
y est aussi faible, le passé agricole de la parcelle ayant appauvrit le sol. 
Il est à noter que Montarnaud possède 4 Appellations d’Origine Contrôlée (AOC) ou Protégées 
(AOP) : Languedoc, Languedoc blanc, Lucques du Languedoc et Pélardon. Une seule vigne est encore 
cultivée actuellement sur le site d’étude, l’enjeu est donc faible concernant la perte potentielle de 
cultures en AOC/AOP. 
 

      
Vigne cultivée présente sur le site d’étude – Crédit photo : Normeco 
 

 
Vigne récemment abandonnée – Crédit photo : Normeco 
 
 

 Une propriété et ses abords 
Une propriété est présente au Sud du site d’étude. Elle se compose d’une maison (code Corine biotope 
86.2 : villages) et de jardins (code Corine biotope 85.3) potagers ou d’ornements. Ces parcelles étant 
du domaine privé, il n’a pas été possible de les prospecter. Aux abords de la propriété, on retrouve un 
alignement de Cyprès (Cupressus sempervirens) qui ont été plantés. 
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Abords de la propriété avec plantations de conifères – Crédit photo : Normeco 

 Alignement de Cyprès – Crédit photo : Normeco 
 

 Zones rudérales 
Les zones rudérales (code Corine biotope 87.2) se composent de la route RD 111E1, de la piste 
cyclable, du bassin de rétention et de leurs abords. On retrouve des essences adaptées au climat 
méditerranéen le long de la piste cyclable : Pittospores, Laurier-tin, des Micocouliers de Provence ont 
également été plantés. 
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Piste cyclable, route et végétation associée – Crédit photo : Normeco 

 Bassin de rétention – Crédit photo : Normeco 
 

 Fossés et ancien canal 
Des fossés servant à l’écoulement des eaux pluviales bordent la RD111E1, on retrouve également sur 
le site d’étude un ancien canal utilisé autrefois pour l’irrigation des cultures. Le code Corine biotope 
correspondant est le : 89.22 Fossés et petits canaux. 
 

 Fossé longeant la RD111E1 – Crédit photo : Normeco 
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 Ronciers 
Quelques massifs de ronces (Rubus spp.) (Code Corine biotope : 31.831) se trouvent le long d’un 
fossé dont les eaux rejoignent le ruisseau des Mages. Des passereaux y ont été entendus, les ronciers 
représentant un bon abri pour les petits oiseaux. 
 

  
Ronciers présents au Nord du site d’étude – Crédit photo : Normeco 
 
 

 Pâturage de chevaux 

Le site comporte également une zone de pâturage pour chevaux. Cette zone étant grillagée, il n’a pas 
été possible de la prospecter. Grâce à la bibliographie et aux observations de terrains, il est possible 
de conclure à la présence d’une prairie mésophile au niveau des zones de pâturage (Code Corine 
Biotopes 38.1). Ces prairies sont dominées par les Graminées telles que le Pâturin, le Dactyle ainsi que 
par d’autres espèces accompagnatrices comme l’Oseille, le Trèfle, la Renoncule âcre ...  
La diversité végétale au sein de ce cortège est relativement réduite et aucune espèce protégée n’y est 
potentielle, de surcroît par le pâturage exercé par les chevaux coupant les plantes présentes. 

           
Prairie mésophile pâturée – Crédit photo Normeco  

 Chevaux  présents sur le site d’étude – Crédit photo : Normeco 
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Habitats limitrophes 

 Chênaie blanche 

A proximité du site d’étude, à l’Est, se trouve un massif forestier important composé de Chênes 
pubescents (ou chênes blancs) - (Code Corine biotope 41.71 : Chênaies blanches occidentales et 
communautés apparentées). Ce massif se compose également d’une strate arbustive composée 
d’essences méditerranéennes typiques des sols calcaires : pistachiers, genêts, thym, genévrier… Ce 
massif est une source de biodiversité importante, le projet ici étudié ne lui portera pas atteinte. 
 

  
Crédit photo : Normeco 

 Urbanisation du village 

Le site d’étude est implanté en bordure directe des constructions villageoises (code Corine 
biotope : 86.2 villages). Cette urbanisation récente est utilisée par une faune considérable qui s'est 
adaptée aux constructions. Certains oiseaux y nichent presque exclusivement, utilisant surtout les 
structures dont l’architecture est traditionnelle. Des Chauves-Souris peuvent aussi se loger dans les 
constructions. Les plantes de rochers colonisent les vieux murs et les toits. 

Une casse-auto borde également le site d’étude au Sud. 

Les habitats naturels du site d’étude déterminés grâce aux observations de terrain ne comportent 
aucuns enjeux écologiques particuliers. Leur richesse floristique est faible et donc peu attirante pour 
la faune. Aucun des habitats présents n’est protégé. La ripisylve du ruisseau des Mages est le seul habitat 
naturel intéressant car il jouxte le massif forestier limitrophe au site d’étude. Ce massif forestier 
présent en limite Est (chênaie blanche) est le seul habitat présentant un enjeu écologique fort. 

 

Relevés faunistiques 
 
La période à laquelle a été effectuée le relevé terrain (fin novembre) n’est pas la plus propice pour 
l’observation de la faune, de surcroit cette année où les températures sont basses. Ainsi pour les 
lézards il a été recherché les gites potentiels, aucun n’a été détecté et aucun habitat présent n’est 
favorable à ce groupe. Concernant les mammifères, aucune espèce protégée n’est susceptible de se 
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reproduire sur le type d’habitats présent sur le site d’étude, de petits mammifères comme le lapin de 
garenne est toutefois susceptible de traverser le site (pour se nourrir ou peut-être gîter), des 
excréments et des traces de passage dans les hautes herbes des friches ayant été détectées.  

   

Traces de passage dans les herbes hautes des friches du site d’étude – Crédit photo : Normeco 

  Excréments de Lapin attestant de leur présence sur le site 
d’étude Crédit photo : Normeco 

Les chauves-souris sont susceptibles d’utiliser la ripisylve du ruisseau des Mages pour se déplacer mais 
ce dernier, limitrophe au site d’étude, est protégé de la destruction par le zonage rouge du PPRi et par 
un classement en zone N au sein du PLU de la commune. Les enjeux sont donc relativement faibles 
concernant les mammifères. 

Aucune mare n’est présente sur le site, donc aucune zone de reproduction d’amphibiens n’est 
potentielle. Un bassin de rétention est présent, il a été végétalisé, mais situé en bordure de route et 
d’urbanisation il ne représente pas un habitat préférentiel pour ce groupe (d’autres mares plus 
intéressantes écologiquement étant présentes sur la commune). Les enjeux concernant les amphibiens 
sont donc faibles. 

L’époque du relevé n’a pas permis d’observer des insectes, le type d’habitat présent permet toutefois 
de conclure a des enjeux faibles puisque non susceptibles d’accueillir les espèces protégées d’insectes 
dont la présence est avérée sur la commune. 

Concernant les oiseaux, il n’a pu être observé que quelques espèces typiques des zones urbaines  
comme le rouge gorge, la pie bavarde, la tourterelle turque… Le Pinson des arbres, typique des champs 
et des vignes a également été observé. Une bergeronnette grise a également pu être repérée sur le 
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site d’étude. Ce cortège représente un enjeu faible car non protégé et occupant des habitats fréquents 
sur le territoire communal. 
 

  
Rouge gorge observé sur le site d’étude, aux abords du ruisseau des Mages – Crédit photo : Normeco 
 
Il est possible de conclure à des enjeux faibles concernant la faune présente ou potentielle sur le site 
d’étude. Aucune espèce protégée n’a été observée, la ripisylve du ruisseau des Mages pouvant servir 
de corridor écologique est déjà protégé par le PPRi et le zonage du PLU.  

 

Bilan des enjeux identifiés sur la zone de projet 
Trame Verte et Bleue 

A l’échelle communale, le site d’étude se situe au sein d’un espace de transition, entre deux réservoirs 
de biodiversité. Il est donc très probablement utilisé par les espèces comme zone de passage ou de 
halte. La ripisylve des cours d’eau présents sur ou à proximité du site d’étude servent de corridors 
écologiques, ils représentent des enjeux écologiques moyens à fort en fonction de leur état de 
conservation. La chênaie blanche limitrophe au site d’étude est considérée à l’échelle communale 
comme un réservoir de biodiversité elle représente donc un enjeu fort. 

Faune, Flore et habitats naturels 

La pauvreté floristique du site amène à conclure à un enjeu faible concernant la flore et les habitats 
naturels. La ripisylve du ruisseau des Mages présente une flore plus diversifiée contrastant avec le reste 
du site d’étude, elle est donc considérée à enjeu écologique moyen. 
La faune utilisant le site d’étude est « ordinaire », non protégée et typique des abords des villes et 
villages. De plus, les habitats présents sont fréquents sur la commune. On peut donc conclure à des 
enjeux faibles concernant la faune du site d’étude. 

Les enjeux sur l’agriculture communale sont jugées faibles, une seule parcelle encore cultivée étant 
présente sur le site d’étude. 
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Incidences du projet sur l’environnement 

Sur la flore et les habitats naturels 
Les incidences de ce projet sur la flore sont très limitées puisque la majeure partie du site est occupée 
par des  friches ou des vignes. 
Aucune espèce patrimoniale n’a été observée sur le site et le potentiel d’accueil est très limité. 
Aucun habitat ayant justifié la désignation des ZNIEFF ou des sites Natura 2000 présents sur la 
commune n’a été retrouvé sur le site d’étude. 
Les habitats du site d’étude ne sont pas considérés comme étant des habitats vitaux pour les espèces 
bénéficiant d’un PNA sur la commune. 
De plus, la ripisylve du ruisseau des Mages, seul habitat à enjeu écologique du site d’étude, est protégé 
de la destruction par le zonage du PPRi et par le zonage N du PLU communal. 
Les impacts sur l’agriculture sont considérés comme très faibles. 
 
Il est possible de conclure à des impacts faibles concernant la flore et les habitats naturels.  

 
Sur la faune 
Les incidences sur la faune sont faibles, le potentiel d’accueil étant très limité.  
Peu d’espèces ont été inventoriées sur la zone d’étude. Il s’agit principalement d’oiseaux observés en 
vol au-dessus de la zone d’étude.  
Quelques passereaux associés aux zones urbaines ou aux cultures ont été observés. Néanmoins, 
l’aménagement du site ne leur portera pas préjudice. Ces espèces sauront retrouver des espaces 
refuges similaires à proximité directe du site d’étude.  
Aucune espèce animale ayant justifiée la désignation des ZNIEFF ou des sites Natura 2000 n’a été 
retrouvée sur le site d’étude. 
 

Concernant les espèces déterminantes des ZNIEFF, le dossier de création de la ZAC (2006 DLM 
Architectes) avait déjà fait la démonstration d’impacts négligeables : de nombreuses espèces recensées 
dans le périmètre de la ZNIEFF de la Garrigue du Mas Dieu ont des modes de vies qui seraient compatibles 
avec le milieu en présence sur le site d’étude de la ZAC. Cependant, plusieurs obstacles naturels et anthropiques 
laissent à penser que ces oiseaux ont peu de chance de s’observer sur le site. Il y a d’abord la traversée de 
l’A750 qui pourrait effrayer certaines espèces. Ensuite malgré une distance assez faible du site (1 à 2,5 km) il 
faut noter la présence du boisement représentant un espace fermé avant les friches qui pourrait aussi être un 
obstacle visuel au déplacement d’oiseau dans le but de chasser par exemple. De plus, la ZNIEFF en question 
est très étendue (700 ha) et est elle-même une zone ouverte, donc si les conditions de vie (nidification, chasse) 
sont réunies au niveau de la ZNIEFF, il est peu probable que l’oiseau aille chercher ailleurs. Le seul oiseau 
remarquable de la ZNIEFF du Bois de la Rouvière est l’épervier. Il peut avoir besoin d‘un milieu ouvert similaire 
au site d’étude de la ZAC pour la chasse. Nous pouvons cependant remarquer que le site de la ZAC n’est pas 
isolé dans ce type de milieu. Il y a donc suffisamment d’espaces ouverts pour le nourrissage de l’épervier (NB : 
d’autres sites similaires existent aussi à l’ouest de la ZNIEFF). 
 

 



Enquête préalable à la DUP ZAC du Pradas tranches 2 et 3 - Montarnaud

Urban Projects / DLM associés / Bbass / Tecta / GPM Aménagement / Nexity foncier conseil 74DIAGNOSTIC ÉCOLOGIQUE – NOVEMBRE 2017 30 

 

Sur la trame verte et bleue 

La destruction des corridors écologiques bordant le site d’étude représentent un impact négatif. Afin 
d’éviter cela, des mesures permettant de préserver et/ou restaurer ces corridors sont à mettre en 
place. Il s’agit ici de la ripisylve du ruisseau des Mages et de celle du ruisseau des pousses en partie Sud 
de la tanche 3 de la ZAC du Pradas, mais aussi de celle du fossé en limite Nord du site d’étude. 
Mesure d’évitement : protection des corridors écologiques identifiés et restauration des ripisylves 
dégradées. Le projet initial avait prévu de renforcer les fonctionnalités écologiques des ruisseaux par 
la création d’une coulée verte en accompagnement de la voie primaire qui fait la liaison entre la tranche 
1 et la tranche 3 de la ZAC du Pradas, de part et d’autre de la RD 111E1. Cet aménagement peut être 
repris, il aura même un impact positif en améliorant la fonctionnalité de ces corridors. 

Le réservoir de biodiversité identifié à proximité du site d’étude ne sera pas impacté par le projet. 

 

Sur le réseau Natura 2000 
Aucune espèce ou habitat d’intérêt communautaire n’a été inventorié sur le site. Il n’y a pas de site 
Natura 2000 à proximité immédiate du projet donc aucune incidence directe ne sera observée.  
Le site Natura 2000 le plus proche est situé de l’autre côté de l’A750, il n’y aura donc aucun risque de 
dérangement des espèces par les bruits, poussières des travaux ou de l’activité.  
Compte tenu des dispositifs mis en place pour la gestion des eaux pluviales, aucun risque de 
contamination  indirecte par les eaux susceptibles d’atteindre le site n’est à prévoir. Le projet n’aura 
donc pas d’incidences sur le  réseau Natura 2000. 
 
Il est à noter que l’étude d’impact menée lors de la création de la ZAC a montré que le projet de ZAC, 
ainsi que la tranche 3, ne portaient pas atteinte aux sites ZNIEFF et Natura 2000. En effet, les espèces 
remarquables recensées pour ces zones spéciales n’ont pas d’intérêt à fréquenter le site de la ZAC, 
dont la tranche 3. 

 
Conclusion 
Le diagnostic écologique réalisé n’a pas révélé la présence d’une diversité particulièrement riche sur le 
futur site  de la tranche 3 de la ZAC du Pradas.  
La majeure partie du site est occupée par des friches ou des vignes cultivées ou abandonnées 
récemment.  
La diversité floristique et faunistique est réduite sur ces espaces anthropisés.  
Compte tenu de sa faible surface et de sa localisation près du village, le site ne représente qu’un espace 
de transit pour les espèces animales, afin de maintenir ce caractère, les corridors écologiques identifiés 
seront maintenus et renforcés (il s’agit des ripisylves de ruisseaux intermittents ou de fossés).  
Le massif forestier limitrophe, réservoir de biodiversité à l’échelle communale, ne sera pas impacté par 
le projet. 
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Annexes 
 Liste de la flore relevée lors de la sortie terrain du 29 Novembre 2017 

Nom commun Nom scientifique 

Egilope ovale Aegilops geniculata Roth 

Genévrier oxycèdre Juniperus oxycedrus L. 

Filaire à feuilles étroites Phillyrea angustifolia L. 

Ronces Rubus sp. 

Vigne Vitis vinifera L. 

Cyprès sempervirent Cupressus sempervirens L. 

Pin pignon Pinus pinea L. 

Plantain lancéolé Plantago lanceolata L. 

Queue-de-lièvre Lagurus ovatus L. 

Cabaret-des-oiseaux (Cardère sauvage) Dipsacus fullonum L. 

Grande oseille Rumex acetosa L. 

Fenouil commun Foeniculum vulgare Mill. 

Panicaut des champs Eryngium campestre L. 

Chêne pubescent Quercus pubescens Willd. 

Thym commun Thymus vulgaris L. 

Carotte sauvage Daucus carota L. 

Vesces Vicia sp. 

Trèfle bitumineux Bituminaria bituminosa L. 

Trèfle à feuilles étroites Trifolium angustifolium L. 

Sédum blanc Sedum album L. 

Inule visqueuse Dittrichia viscosa (L.) Greuter 
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Dactyle aggloméré Dactylis glomerata L. 

Massette à larges feuilles Typha latifolia L. 

Joncs diffus Juncus effusus L. 

Platane commun Platanus x hispanica Mill. ex Münchh. 

Asperge sauvage Asparagus acutifolius L. 

Pistachier lentisque Pistacia lentiscus L. 

Micocoulier de Provence Celtis australis L. 

Canne de Provence Arundo donax L. 

Pittospore de Chine Pittosporum tobira (Thunb.) W.T. Aiton 

Laurier-tin Vivurnum tinus L. 

Piracant (buisson ardent) Pyracantha coccinea M. Roem. 

Chardon marie Silybum marianum (L.) Gaertn. 

Pissenlit Crepis sp. 

 

 

 

 Liste complète des  espèces recensées au sein de la base de données communale éditée par la DREAL 
Occitanie
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ENQUÊTE PUBLIQUE
- DÉLIBÉRATIoN De MIse à L’eNqUêTe 

PUBLIqUe -

D é p a r t e m e n t  d e  l ’ H é r a u l t
Communauté de Communes Vallée de l’Hérault
C o m m u n e  d e  M o n t a r n a u d

ENQUÊTE PUBLIQUE
- RAPPeL Des TeXTes qUI RÉGIsseNT L’eNqUêTe 
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Au terme de l’article L.110-1 alinéa 2 du Code de l’Expropriation lorsque la déclaration 
d’utilité publique porte sur une opération susceptible d’affecter l’environnement relevant 
de l’article L. 123-2 du code de l’environnement, l’enquête qui lui est préalable est régie 
par les dispositions du chapitre III du titre II du livre Ier de ce code.

Ainsi, l’enquête publique préalable à la Déclaration d’Utilité Publique de la troisième 
tranche de la ZAC du Pradas à Montarnaud est régie selon les articles L.123-1 à L.123-19 
et R.123-1 à R.123-27 du Code de l’Environnement. 
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D é p a r t e m e n t  d e  l ’ H é r a u l t
Communauté de Communes Vallée de l’Hérault
C o m m u n e  d e  M o n t a r n a u d

ENQUÊTE PUBLIQUE
- BILAN De LA CoNCeRTATIoN PRÉALABLe à LA 

CRÉATIoN De LA ZAC -
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- ANNeXes -
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- ANNeXe 1 : PLAN De LoCALIsATIoN Des 
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Tranche 3

Tranche 2
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ENQUÊTE PUBLIQUE
- ANNeXe 2 : PRoFIL eN TRAVeRs Des VoIRIes -
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Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2
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Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2
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Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2
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Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2

Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2
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Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2

Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2 Pour mémoire : profils des tranche 1 & 2
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11   --     PP RR EE AA MM BB UU LL EE   

La Z.A.C. du Pradas à Montarnaud a fait l’objet d’une demande d’autorisation au titre des articles 

L.214-1 à L.214-6 du code de l’environnement. 

Dans le cadre de la réalisation de ce projet, des modifications ont été apportées au plan de masse. 

Celles-ci n’étant plus conformes au dossier d’autorisation initial, le présent porté à connaissance est 

établi dans le but de les mettre en conformité avec l’arrêté préfectoral. 

Ces modifications concernent deux aspects : 

- Aménagements paysagers à prévoir le long du ruisseau des Pousses compte tenu de 

contraintes hydrauliques liées à la présence de lots bâtis à proximité du lit mineur. 

- Réaménagement du bassin BR8 bis compte tenu de nouvelles surfaces aménagées. 

Il est important de noter que tous les autres éléments de cette opération seront bien réalisés en 

conformité avec le dossier Loi sur l’eau de la ZAC du Pradas, mais aussi avec les dispositions 

de l’arrêté d’autorisation préfectoral initial de l’opération (N°11-III-093 du 8 septembre 2011). 

 

22   --     RR AA PP PP EE LL   DD UU   PP RR OO JJ EE TT   II NN II TT II AA LL   

22 .. 11   BB aass ss iinn   ddee   rr éé tt eenntt ii oonn   BB RR88   bb ii ss   
Les caractéristiques détaillées du bassin de rétention BR8 bis, prévu au titre de la compensation à 

l’imperméabilisation, sont rappelées dans le tableau suivant qui est issu du dossier d’autorisation 

initial. 

Bassin de rétention BR8 bis 

Volume (m3) 300 

Surface moyenne (m²) 1200 

Profondeur mini/maxi (m) 0,60 à 1,60 

Débit de fuite (m3/s) / Orifice de fuite (mm) 0,02 / Φ150 

Pente des talus H/V 3/1 

Ouvrage de surverse 
L=1,20 m 

H=0,20 m 

(Q=0,20 m3/s) 

Equipement 

Cloison siphoïdale 

Vanne martelière 

Rampe d’accès 

Rondins en bois 

Condition de terrassement du bassin En déblais 

Exutoire des bassins / Surverse 
Ruisseau des Mages / Voirie de 

la ZAC 

Tableau 1 : Caractéristiques du bassin de rétention BR8 bis (Source : Dossier d’autorisation OC’Infra) 

Le plan et les coupes de ce bassin de rétention sont rappelés en page suivante. 
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33   --     RR AA II SS OO NN SS   PP OO UU RR   LL EE SS QQ UU EE LL LL EE SS   LL EE SS   
MM OO DD II FF II CC AA TT II OO NN SS   SS OO NN TT   AA PP PP OO RR TT EE EE SS   

Comme présenté en préambule, les modifications apportées au projet concernent deux aspects : 

- Aménagements paysagers le long du ruisseau des Pousses compte tenu de contraintes 

hydrauliques liées à la présence de lots bâtis à proximité du lit mineur. 

- Réaménagement du bassin BR8 bis compte tenu de nouvelles surfaces aménagées. 

 

Ces modifications apportées au dossier sont faites dans le but : 

- D’améliorer la sécurité des lots situés à proximité du ruisseau des Pousses, et notamment 

les lots 209, 210 et 211, vis-à-vis d’un risque de débordement de ce ruisseau. 

Cette mise en sécurité passe par un traitement paysagé de la berge rive droite du ruisseau. 

Les techniques retenues pour ce traitement ont été étudiées en cohérence avec les attentes 

du Syndicat du Bassin du Lez (SyBLE). 

- De prendre en compte les nouvelles surfaces imperméabilisées et les modifications dans 

l’aménagement des lots sur le bassin versant n°8bis. Le bassin de compensation BR8bis 

doit donc être reconfiguré pour être conforme à ces modifications. 

Comme cela était prévu dans le cadre du dossier d’autorisation initial, ce bassin BR8 bis 

reste en dehors des zones inondables identifiées au Plan de Prévention des Risques 

Inondation (PPRI). Ce bassin joue donc le même rôle que dans le dossier initial. 

44   --     II MM PP AA CC TT SS   DD EE SS   MM OO DD II FF II CC AA TT II OO NN SS   

44 .. 11   EE tt aa tt   ii nn ii tt ii aa ll   ((CC aa ll aa ggee   dduu   mm ooddèè ll ee ))   

MM ooddéé ll ii ssaa tt ii oonn   hhyyddrraauu ll ii qquuee   
Pour reprendre l’étude hydraulique réalisée dans le cadre du dossier d’autorisation, un modèle 

hydraulique unidimensionnel (1D) a été construit à l’aide du logiciel HEC-RAS. Celui-ci permet, en 

particulier, de calculer les lignes d’eau et les vitesses dans les cours d’eau. 

Ce modèle a été construit et calé sur la base du modèle réalisé dans le cadre du dossier d’autorisation. 

En particulier : 

- Profils en travers au même emplacement que ceux pris en compte dans le cadre du dossier 

d’autorisation (P1 à P8) : ces profils en travers sont localisés sur le plan topographique en 

page suivante. 

- Coefficients de Strickler identiques à ceux pris en compte dans le cadre du dossier 

d’autorisation (voir p 95 du dossier) : 

o Lit mineur : K=20 ; 

o Berges avec ripisylve : K=8 

o Lit majeur : K=25 

--   Débits de crue identiques à ceux pris en compte dans le cadre du dossier d’autorisation.  

Ainsi, le modèle reproduit dans le cadre du porté à connaissance a permis de retrouver les résultats du 

dossier d’autorisation ce qui montre la pertinence du calage réalisé. 
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44 .. 22   EE tt aa tt   pp rroo jj ee tt   

PPrr iinncc ii ppee   dd ’’aamméénn aaggeemmeenntt   
L’aménagement proposé dans le présent porté à connaissance consiste à améliorer la sécurité des lots 

situés à proximité du ruisseau des Pousses, et notamment les lots 209, 210 et 211, vis-à-vis d’un 

risque de débordement de ce ruisseau. 

De manière à ne pas modifier le lit mineur du ruisseau des Pousses, le principe retenu consiste à 

réaliser un aménagement paysager le long de la berge rive droite du ruisseau au droit des lots 209 à 

215. 

Cet aménagement consiste : 

- à rehausser la piste d’entretien du ruisseau d’environ 40 cm avec des talus doux (environ 

3H/1V). De manière à éviter tout risque d’érosion, le traitement retenu pour cette berge, 

conformément aux préconisations du SyBLE, évite tout bétonnage ou enrochement et 

privilégie le génie végétal du type : 

o Géogrille tridimensionnelle avec tapis bio-composite. 

o Ou géotextile biodégradable, naturel en fibres de coco. 

- à réaliser un aménagement paysager d’une hauteur de 30 cm le long de la clôture du lot 

209. Cet aménagement présentera des talus doux (environ 3H/1V) et sera végétalisé. 

 

AA nnaa ll yyss ee   ddee ss   rr éé ssuu ll ttaa tt ss   
Le modèle hydraulique réalisé pour cet état projet montre que l’aménagement proposé permet de 

sécuriser les lots d’un risque de débordement du ruisseau des Pousses jusqu’à une occurrence 

centennale. 

L’aménagement à mettre en œuvre présente une hauteur maximale de 0,40 m. Les emprises sont 

indiquées sur la vue en plan des aménagements qui suit. 

A noter que la surface de cet aménagement représente 375 m². Aussi, ces travaux ne sont pas soumis 

à la rubrique 3.2.2.0 (la surface soustraite reste inférieure à 400 m²). 
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MM oodd ii ff ii ccaa tt ii oonn   dduu   bbaassss iinn   BB RR88   bb ii ss   
Compte tenu de nouvelles surfaces imperméabilisées, le volume du bassin de rétention BR8 bis doit 

être actualisé. 

Le tableau suivant présente une comparaison entre les surfaces imperméabilisées prévues dans le 

cadre du dossier de demande d’autorisation et celles prévues dans le présent porté à connaissance. 

Seul le sous bassin versant 8 (SBV 8) est présenté car les modifications ne concernent que ce secteur. 

Sous bassin versant 8 

(SBV8) 
Dossier initial Porté à connaissance 

Surface totale (m²) 62 323 62 323 

Aménagement 

Voirie : 15 896 

Parcelles : 

Type A : 16 

Type B : 21 

Type C : 22 

Type D : 4 

Type E : 22 

6 parcelles : 6000 m² 

Macrolot n°8 : 3285 

Voirie : 15 896 

Parcelles : 

Type A : 16 

Type B : 21 

Type C : 24 

Type D : 4 

Type E : 22 

6 parcelles : 6000 m² 

Macrolot n°8 : 3285 

Surface imperméabilisée 

(m²) 
38 996 39 496 

Volume (100 l/m²) 3 900 3 950 

Volume BR8 3 600 3 600 

Volume BR8bis 300 350 

Tableau 2 : Nouvelles surfaces imperméabilisées et volumes de compensation 

 

Ainsi, de manière à être en cohérence avec le nouvel aménagement, le volume du bassin BR8bis doit 

être augmenté de 50 m3 par rapport au volume prévu dans le dossier d’autorisation. 

Le volume du bassin BR8 reste inchangé. 

Comme cela était prévu dans le cadre du dossier d’autorisation initial, le bassin BR8 bis reste en 

dehors des zones inondables identifiées au Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI). Ce 

bassin joue donc le même rôle que dans le dossier initial et son fonctionnement reste inchangé. 
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Les nouvelles caractéristiques détaillées sont rappelées dans le tableau suivant. 

Bassin de rétention BR8 bis du dossier initial BR8 bis modifiée 

Volume (m3) 300 350 

Surface moyenne (m²) 1200 490 

Profondeur mini/maxi (m) 0,60 à 1,60 1,42 à 1,94 

Débit de fuite (m3/s) / Orifice de fuite 

(mm) 

Non modifié 

0,02 / Φ150 0,02 / Φ150 

Pente des talus H/V 

Non modifiée 
3/1 3/1 

Ouvrage de surverse 

Non modifié 

L=1,20 m 

H=0,20 m 

(Q=0,20 m3/s) 

L=1,20 m 

H=0,20 m 

(Q=0,20 m3/s) 

Equipement 

Non modifié 

Cloison siphoïdale 

Vanne martelière 

Rampe d’accès 

Rondins en bois 

Cloison siphoïdale 

Vanne martelière 

Rampe d’accès 

Rondins en bois 

Condition de terrassement du bassin 

Non modifiée 
En déblais En déblais 

Exutoire des bassins / Surverse 

Non modifié 

Ruisseau des Mages / 

Voirie de la ZAC 

Ruisseau des Mages / Voirie 

de la ZAC 

Tableau 3 : Nouvelles caractéristiques du bassin de rétention BR8 bis 

 

La vue en plan de ce bassin est présentée sur le plan des aménagements projetés précédent. 

Une coupe de ce bassin est présentée en page suivante. 

 

AA ssppeecc tt   qquuaa ll ii ttaa tt ii ff   
De manière à ne pas générer d’impact négatif sur la qualité des eaux superficielles et souterraines, les 

dispositions et mesures énoncées dans le dossier d’autorisation restent inchangées et devront être 

respectées pour l’ensemble des aménagements faisant l’objet du présent porté à connaissance. 
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